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- Krakéw, dn. 10.06.2014

Dotyczy: Wniosek o wydanie interpretacii przepisow prawa podatkowego — podatek od nieruchomosci

Na podstawie art. 14} ustawy z 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Tj. z 2005 r. DzU.
Nr 8 poz. 60 ze zm.) w imieniu spolki ' ' .. (dale]: Wnioskodawca)

wnosimy o wydanie pisemnej interpretacji przepisow prawa podatkowego.

Rownoczesnie ~ pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za falszywe zeznania - o$wiadczamy, z& elementy
stanu faktycznego objgtego wnioskiem nie sg przedmiotem foczacego sig postepowania podatkowego,
kontroli podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa nie
zostala rozstrzygnieta, co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub organu kontroli

skarbowej.

A Status Wnioskodawcy
Podatnik.

B. Przedmiot Wniosku
Zdarzenie przyszte (liczba zdarzen: 1).

C. Przepisy prawa podatkowego bgdace przedmiotern wniosku o interpretacie

Art. 3 ust. 5 ustawy z 12 stycznia 1991 r. 0 podatkach i opfatach lokalnych (Tj. Dz.U. z 2010 r. Nr 95 Poz,\"’%g

613 ze zm., dalej: uplok).
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D. Opis zdarzenia przysziego

Spotka jest wiascicielem nieruchomosci zabudowanej polozone] w gminie Nowa Wielka Wies. Wnioskodawca
planuje wyodrgbnienie wlasnosci 2 lokali. Odrebna wiasno$é lokali bedzie ustanowiona w drodze
jednostronnej  czynnosci prawnej Wnioskodawcy, gdyz Wnioskodawca jest jedynym wlacicielem
przedmiotowej nieruchomosci. Bedzie ona dokonana w formie aktu notarialnego i potwierdzona wpisem do
ksiegi wieczyste]. Wydzielone lokale, beda posiadaly $ciany trwate wydzielajace ten lokal, Nie bedg to ani

przepierzenia drewniane ani szklane.

E. W zwiazku z powyzszym stanem faktycznym, Spotka wnosi o udzielenie odpowiedzi na nastgpujace
pytanie:

Czy w przedstawionym stanie przysziym, po wykonaniu opisanych wyzej czynnosci, Wnioskodawca powinien

obliczat podatek od:

- wyodrebnionych lokali - w cafosc,

- od gruntu oraz czesci wspolne] budynkow - w propercil odpowiadajace] stosunkow powierzchni uzytkowe
lokalu Wnioskodawey do powierzchni uzytkowej calego budynku?

F. Stanowisko Wnioskodawcey:

Zdaniem  Wnioskodawcy,  jesli wyodrgbniono  wiasnost lokali,  obowiazek  podatkowy
w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czescl budynku stanowiagcych czest wspding ciazy na
wiascicielach lokali w zakresie odpowiadajacym czesciom ulamkowym wynikajacym ze stosunku powierzchni
uzytkowej wyodrgbnionych lokali do powierzchni uzytkowej calego budynku. Tak wigc Wnioskodawca zaplaci
podatek z tytulu wyodrebnionych lokali oraz od czesci wspblnej w wysoko$ci stanowiacej udziat

wyodrebnionych lokali w wielkosci catego budynku.

G. Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 3 ust. 4 ustawy Z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokainych (Dz. U.z 2006 1. Nr
121, poz. 844 ze zm.) jezeli nieruchomosé lub obiekt budowlany stanowi wspOiwlasnosé lub znajduje sig w
posiadaniu dwoch lub wigcej podmiotow, fo stanowi odrgbny przedmiot opodatkowania, a obowiazek
podatkowy od nisruchomoéci lub obiektu budowlanego ciazy solidarnie na wszystkich wspohwiadcicielach lub

posiadaczach, z zastrzezeniem ust. 5.
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Zatem nieruchomost, kiora stanowi wspdlwlasnos¢ jest odrebnym przedmiotem opodatkowania, a
obowigzek podatkowy obcigza solidarie wszystkich wspohwtascicieli. Istota zas solidarnego obowigzku
podatkowego sprowadza sig do tego, Ze wszyscy wspbiwiasciciele sq zobowigzani do placenia podatku od
nieruchomosci wspolnej, ale zaplacenie calego podatku przez jednego lub kilku z nich powoduje wygasniecie
zobowigzania podatkowego w stosunku do wszystkich.

Jednakze zasady solidarnej odpowiedzialnosci za zobowigzanie w podatku od nieruchomo$ci,
unormowane w art. 3 ust. 4 u.p.o.L, nie dotycza sytuacji, o ktérej mowa w art. 3 ust. 5 te] ustawy. Swiadezy o
tym zardwno uzycie przez ustawodawce, w koncowym fragmencie przepisu art. 3 ust. 4 sformutowania "z
zastrzezeniem ust. 5, jak | sama tres¢ art. 3 ust. 5. Zgodnie z tym przepisem, jezeli wyodrebniono wilasnosé
lokali, obowiazek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czesci budynku
stanowiacych wspéiwlasnost cigzy na whascicielach fokali w zakresie odpowiadajacym czesciom ulamkowym

wynikajacym ze stosunku powierzehni uzytkowej lokalu do powierzehni uzytkowej catego budynku.

Analiza treéci art. 3 ust. 5 u.p.o.l. prowadzi do wniosku, Ze w konsekwencji wyodrebnienia prawnego
lokali w ramach jednego budynku, tj. utworzenia nieruchomosci lokalowych, dla ktérych urzadzone zostaly
odrebne ksiggi wieczyste, do ustalania obowiazku podatkowego w podatku od nieruchomoéci nie bedzie miat
zastosowania przepis art. 3 ust. 4 ustawy podatkowej, a co za tym idzie nie wystepuje w tym przypadku
solidarna odpowiedzialnos¢ podatkowa wspbiwlascicieli cale] nieruchomosci. W takie] sytuacji whasciciel
lokalu mieszkalnego, stanowiacego odrebng nieruchomosé jest opodatkowany samodzielnie od tego lokalu
(art. 3ust. 1 pkt 1 u.p.0.l.) oraz - stosownie do art. 3 ust. 5 u.p.o.l. - obowigzany jest placi¢ podatek od "czgsci
utamkowej" gruntu oraz czesci budynku stanowiacej wspolwlasnos¢. Wielkos¢ owej "czgéci utamkowej'
wynika ze stosunku powierzehni uzytkowej lokalu do powierzehni uzytkowej catego budynku.

Ustawa o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku przedstawia nam definicje samodzielnego

lokalu w artykule 2, ktora brzmi nastepujaco:

A, 2. 1. Samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu, zwane dalej "lokatami’,

moga stanowi¢ odrebne nieruchomosci.

2. Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest wydzielona trwatymi $cianami w
obrebie budynku izba lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktdre wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi stuza zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sig odpowiednio rowniez
do samodzieinych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne. |
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Wyodrebniony samodzielny lokal w rozumieniu ustawy owlasnosci lokali, jest odrebng
nieruchomoscig, ktora stanowi odrgbny od innych czesci budynku przedmiot opodatkowania podatkiem od
nieruchomosci. Nalezy mie¢ bowiem na wzgledzie, ze zgodnie zart. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy o podatkach
i opfatach lokalnych, opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg wymienione wtym przepisie
nieruchomosci, w tym budynki oraz czeéci budynkow.

Wyodrebnione lokale, bedace wiasnoscig Wnioskodawcy beda posiadaly Sciany trwale wydzielajace
te lokale. Nie bedg to ani przepierzenia drewniane ani szklane. Dojécie do lokali bedzie odbywat sig po
czesciach niewyodrebnionych.

Ustawa o wlasnosci lokali z 24 czerwca 1994 roku { Dz. U. nr 2000.80.903) méwi, Ze w razie
wyodrebnienia wiasnosci lokali wiascicielowi lokalu przystuguje udziat w nieruchomosci wspdingj jako prawo
zwigzane z wlasnoscig lokali. Nie mozna zadad zniesienia wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej, dopoki
trwa odrgbna wiasno$¢ lokali. Nieruchomo$t wspolng stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore

nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali.

Zgodnie z ustawg o podatkach | oplatach lokalnych (art. 3 ust.5), jezeli wyodrebniono wiasnosé
lokali, obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomo$ei od gruntu oraz czesci budynku
stanowigcych wspohwiasnost cigzy na whascicielach lokali w zakresie odpowiadajacym czesciom utamkowym
wynikajaoym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzehni uzytkowej catego budynku. Tak wigc
wediug Wnioskodawcy zaplaci on podatek z tytutu wyodrebnionych lokali. Ponadio bedzie on zobowigzany do
zaplacenia podatku od czesci wspolne] w zakresie odpowiadajacym czesciom utamkowym wynikajacym ze
stosunku powierzehni uzytkowej lokalu wiasnego do powierzchni uZytkowej catego budynku.




