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Dotyczy: Wniosek o wvdame nter{}reiaéﬁ nrzepisow prawa podatkowego — podatek od
nieruchomosgi

Na podstawie art. 14 ustawy z 29 sierpnia 1997 r. Ordvnacia vodatkowa (T.i. z 2005 r. Dz.U.
Nr 8 poz. 60 ze zm.) w imieniu spofki .. & Wnioskodawca)
wnosimy o wydanie pisemne] interpretacii przepisow prawa podatkowego

Réwnoczesnie — pod rygorem odpowiedziainoéci kamej za fatszywe zeznania - oswiadczamy, Ze elementy
stanu faktycznege objetego wnioskiem nie sg przedmiotem toczacego si¢ postgpowania podatkowego,
kontroli podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa nie
zostala rozstrzygnieta, co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub organu kontrofi
skarbowe].

A, Status Wnioskodawey

Podatnik.

B. Przedmiot Wniosku

Zdarzenie przyszie (liczba zdarzen: 1),

C. Przepisy prawa podatkowego bedace przedmiotem wniosku o interpretacje

Art. 3 ust. 5 ustawy z 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (T.j. Dz.U. z 2010 r. Nr 85 Poz.
613 ze zm., dale: upiok}.

D. Opis zdarzenia przyszlego

Spitka jes{ wlascicielem nieruchomoscl zabudowane] potozonej w gminie Nowa Wielka Wies. Planuje ona
wyodrebnienie wlasnosci 2 lokali. Odrgbna wiasnos¢ lokali bedzie ustanowiona w drodze jednostronne]
czynnosci prawnej Wnioskodawey, gdyz cbecnie Wnioskodawca jest jedynym wiascicielem przedmiotowe;
nieruchomosci. Bedzie ona dokonana w formie aklu notarialnego i potwierdzona wpisem do ksiggi wieczyste].
Wydzielone lokale, bedg posiadaly Sciany trwale wydzielajace ten lokal. Nie bedg to ani przepierzenia
drewniane ani szklane. Dojécie do tych Jokali bedzie odbywat sig po czgdciach w uzytkowaniu wspalnym
wszystkich wspo%w!ascscaeh

Nastepnie Wnioskodawca planuje sprzedaz jednego 7 lokali lub udzialu we wiasnoéci lokalu (wspoiw {asnosc \

w czesciach ulamkowych — art. 195 i nast. K.C.) na rzecz kontrahenta X.



E. W zwiazku z powyiszym stanem faktycznym, Spoélka wnosi o udzielenie odpowiedzi na
nastepujace pytanie:

Czy w przedstawionym stanie przyszlym, po wykonaniu opisanych wyzej transakeji, Wnioskodawea powinien

obliczaé podatek od:

- wiasnego odrebnego fokalu - w calosci,

--od gruntu oraz czesci wspodinej budynkow - w proporci odpowiadajace] stosunkowi powierzchni uzytkows;

lokalu Wnioskodawcy do powierzehni uzytkowej catego budynku?

F. Stanowisko Whnioskodawcey:

Zdaniem  Wnioskodawcy, jesli  wyodrebniono  wiasnos¢  lokali,  obowigzek  podatkowy
w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czesct budynku stanowigcych wspdlwiasnosc cigzy na
wiascicielach lokali w zakresie odpowiadajacym czgsciom utamkowym wynikajacym ze stosunku powierzchni
uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej calego budynku, Tak wigc kazdy ze wspdiwlascicieli zaptaci
podatek z tytulu wiasne] nieruchomosci (ewentualnie udzialu w nieruchomosci - lokalu) oraz od czesci
wspéinej w wysokosc! stanowigce] udzial lokaly, ktorego jest whascicielem lub wspolwiascicielem w wielkosc

catego budynku.

G. Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 3 ust. 4 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. 0 podatkach i optatach lokainych (Dz. U. z 2006
r. Nr 121, poz. 844 ze zm.) jezeli nieruchomos$t lub obiekt budowlany stanow! wspotwiasno$c lub znajduje sie
w posiadaniu dwoch Jub wigce] podmiotow, to stanowi odrebny przedmiot opodatkowania, a ohowiazek
podatkowy od nieruchomosci fub obiektu budowlanego cigzy solidamie na wszystkich wspohwiascicielach lub
posiadaczach,

z zastrzezeniem ust. 5,

Zatem nieruchomo$é, kiora stanowi wspoiwtasnost jest odrebnym przedmictem opodatkowania, a
obowiazek podatkowy obcigza solidarnie wszystkich wspotwtascicieli. Istota za$ solidarnego obowiazku
podatkowego sprowadza sie do t2go, Ze wszyscy wspoiwlasciciele sg zobowiazani do piacenia podatku od
nieruchomoséci wspoinei, ate zaptacenie calego podatku przez jednego lub kilku z nich powoduje wygasniecie
zobowiazania podatkowego w stosunku do wszystkich. '

Jednakze zasady solidarnej odpowiedzialnosci za zobowigzanie w podatku od nieruchomosc,
unormowane w art, 3 ust. 4 u.p.o.l., nie dotycza sytuacii, o kiorej mowa w art, 3 ust. 5 tej ustawy. Swiadczy o
tym zarbwno uZycie przez ustawodawce, w koncowym fragmencie przepisu art. 3 ust. 4 sformulowania "z

zastrzezeniem ust. 5" Jak | sama tre¢ art. 3 ust. 5. Zgodnie z tym przepisem, jezeli wyodrebniono wiasnosc
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lokali, obowiazek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czesci budynku
stanowiacych wspotwlasnosc ciazy na wiascicielach lokali w zakresie odpowiadajacym czgsciom utamkowym
wynikajacym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku.

Analiza tresci art. 3 ust. 5 u.p.o.l. prowadzi do wniosku, Ze w konsekwencji wyodrgbnienia prawnego
lokall w ramach jednego budynku, tj. utworzenia nieruchomoscl lokalowych, dla ktorych urzadzone zostaty
odrebne ksiegi wieczyste, do ustalania obowigzku podatkowego w podatku od nieruchomosci nie bedzie mial
zastosowania przepis art. 3 ust. 4 ustawy podatkowej, a co za tym idzie nie wystepuje w tym przypadku
solidama odpowiedzialno$é podatkowa wspéiwlascicieli cate] nieruchomosci. W takiej sytuacji wiasciciel
lokalu mieszkalnego, stanowiacego odrgbng nieruchomost jest opodatkowany samodzielnie od tego lokalu
(art. 3 ust. 1 pkt 1 u.p.o.l.) oraz - stosownie do art. 3 ust. 5 u.p.o.l. - obowigzany jest placi¢ podatek od "czesci
ulamkowei” gruntu oraz czesel budynku stanowigce] wspotwlasnost. Wielkost owej “czesci utamkowe”
wynika ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku.

Ustawa o wiasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku przedstawia nam definicie samodzielnego lokalu
w artykule 2, ktora brzmi nastepujaco:

Art. 2. 1. Samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu, zwane dalej "lokalami”,
moga stanowic odrgbne nieruchomosci.

2. Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest wydzielona trwafymi Scianami w
obrebie budynku izba lub zespot izb pr?e'znaczonyeh na staly pobyt ludzi, ktdre wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sig odpowiednio rowniez
do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkaine.

Wyodrebniony samodzieiny lokal w rozumieniu ustawy o wiasnosci lokali, jest odrgbng nieruchomoécia, ktora
stanowi odrebny od innych czesci budynku przedmiot opodatkowania podatkiem od nieruchomosci. Nalezy
miet bowiem na wzgledzie, ze zgodnie zart. 2 ust 1 pkt 2 ustawy o podatkach iopfatach lokalnych,
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja wymienione w tym przepisie nieruchomosci, w tym

budynki oraz czesci budynkow.

Wyodrebnione lokale bgda posiadaly Sciany trwale wydzielajace te lokale. Nie bgda to ani przepierzenia
drewniane  ani  szklane.  Dojscie  do  lokali  bedzie odbywa¢ sie po czeéciach‘\

w uzytkowaniu wspéinym wszystkich wspotwiascicieli.

Ustawa 0 wiasnoéci lokali z 24 czerwca 1994 roku ( Dz. U. nr 2000.80.903) mowi, ze w razie wyodrghnienia
wiasnosci lokali wiascicielowi lokalu przystuguje udziat w nieruchomosci wspoingj jako prawo zwigzane z

wiasnoécig lokali. Nie mozna zadac zniesienia wspohwiasnosel nieruchomosci wspoinej, dopoki trwa odrgbné
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wilasno$t lokali. Nieruchomos$t wspolng stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg

wytacznie do uzytku wiascicieli lokali.

Zgodnie z ustawg o pedatkach | opfatach lokalnych (art. 3 ust5), jezeli wyodrgbniono wiasnosc lokali,
obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomeéci od gruntu oraz czesci budynku stanowigcych
wspohwtasnost ciaZy na wiascicielach lokali w zakresie odpowiadajacym czesciom utamkowym wynikajacym
ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzehni uzytkowej catego budynku. Tak wiec wedtug
Whnioskodawcy kazdy ze wspoiwltascicieli zaplaci podalek z tytulu wrasnej nieruchomosci (wyodrgbnionego
lokalu). Ponadto kazdy ze wspolwiascicieli jest zobowigzany do zapfacenia podatku od czesci wspolng
w zakresie odpowiadajacym czesciom utamkowym wynikajacym ze stosunku powierzehni uzytkowej lokalu

wiasnego do powierzehni uzytkowej catego budynku.

Zaacak: 7

1) potwierdzenie uiszczenia opfaty w wysoko$ci 40 zt za wydanie interpretacii;
2) aktualny odpis z KRS,
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