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UZASADNIENIE
Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni 3,2237 vihagminie wiejskiej Nowa Wie Wielka

w powiecie bydgoskim, w wojewddztwie kujawsko-posiam. Obszar legy na terenie miejscovioi —

Kobylarnia, w obgbie Kobylarnia. Obszar opracowania jest niezainewgahy, lecz ssiaduje

Z obszarami produkcyjnymi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego spoggizony zostat na podstawie

uchwaty Nr XXXIV/257/17 Rady Gminy Nowa W&eWielka z dnia 7 grudnia 2017 r. w sprawie

przysypienia do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestezm® ,Kobylarnia VII”.

W obowgzujacej zmianie Studium uwarunkowa kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Nowa Wi Wielka, (uchwata Nr XLII/369/14 z dnia 29 wigea 2014 r.), analizowany obszar

znajduje sj na terenie oznaczonym symbolem P — tereny zaioweste i posiadage mpzp

z przewag funkcji produkcja, ustugi /w tym lokalizacja obtékv handlowych o pow. sprzeda

powyzej 2000 M w miejscowdciach Nowa Wié Wielka i Brzoza/.

Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniugogpodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.

poz. 1945 t.j.), Rada Gminy Nowa Wi®Vielka stwierdzita,ze przygte w projekcie rozwizania nie

naruszaj ustalé zmiany Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Nowa Wie Wielka.

Do planu zostaty spogdzone:

- ,Prognoza oddzialywania narodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kobylarnia VII” ",

- ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscaweg@lanu zagospodarowania
przestrzennego ,Kobylarnia VII” ".

Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 rplanowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 t.j. re) za take zgodnie z przepisami atimymi, projekt

miejscowego planu zagospodarowania przestrzenriggbylarnia VII”, uzyskat wszystkie wymagane
opinie i niezlgdne uzgodnienia.

W trakcie sporgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowprdastrzennego zrealizowano

wymogi wynikapce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagdspowaniu przestrzennym

poprzez zastosowane zapisy we&z tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa.ndernie

w procesie planistycznym zapewniono tiwos$¢ udziatlu spoleczestwa na poszczegdlnych etapach

procedury planistycznej, tj.

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, nang BIP Urzdu Gminy Nowa Wié Wielka
oraz w sposOb zwyczajowo przgy, w dniu 3 lipca 2018 r. 0 przygtieniu do sporgzenia
projektu miejscowego planu i mwosci skltadania do niego wnioskéw w terminie do dnia
29 lipca 2018 .,

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, nang BIP Urzdu Gminy Nowa Wig Wielka
oraz w spos6b zwyczajowo przff, w dniu 28 grudnia 2018 r. o wyieniu projektu planu
miejscowego do publicznego vaglu w terminie od 8 stycznia 2019 r. do 3 lutego20] dyskus;ji
publicznej w dniu 15 stycznia 2019 r. i atisvosci sktadania uwag do projektu planu w terminie
do 20 lutego 2019 .

W trakcie sporadzania projektu miejscowego planu zagospodarowpridastrzennego zrealizowano
wymogi wynikapce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagdspowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestiego ,Kobylarnia VII", w ustawowym
terminie wptyrety pisma od instytucji i os6b prywatnych. Postulaywarte we wnioskach zostaty
uwzgkdnione na etapie opracowywania projektu miejscowegtanu zagospodarowania
przestrzennego.

W trakcie sporgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowprdastrzennego zrealizowano

wymogi wynikapce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o0 planowaniu i zagdspowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego, ustala zasady ochrogpdowiska,

przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowaniafptzestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacj

zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzelhaezlinie zabudowy, okékenie geometrii
dachow, wykdczenia budynkéw, oraz oldlenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okrdenie intensywnéci zabudowy, co zapewnia realizacjwymaga tadu
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przestrzennego, w tym urbanistyki i architektunalavdow architektonicznych i krajobrazowych oraz
wymaga ochronysrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngdw rolnych i lénych.

W zakresie wymagaochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tymajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspéiczesnej, nie pgdj ustalé. Zapisy planu dopuszcaaprowadzenie robdt
budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastrulgt technicznej, w tym w szczegokub sieci:
wodochgowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetyfzrogeptowniczej i telekomunikacyjnej
zabezpieczono mtwos$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebzapewnienia
odpowiedniej ildci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowgigestrzennego
zostat pozytywnie zaopiniowany przez gestorow siBcojekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglnia potrzeby obrondoi ibezpieczéstwa pastwa, wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpiec#stwa ludzi i mienia, a tale potrzeby 0s6b niepetnosprawnych.

Ze wzgkdu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wi&sinoraz potrzeby interesu publicznego,
w projekcie planu nagbpuje uruchomienie m.in. terenu zabudowy ustugoakiektéw produkcyjnych,
sktadéw, magazynéw oraz teren zieleni izolacyjgnadto wprowadzono tereny komunikacji w celu
lepszej obstugi oraz umiliwienia realizacji inwestycji celdéw publicznychakich jak budowa

i rozbudowa sieci wodoggowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetycznej. yBgpienie do
sporzdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowgnizestrzennego ,Kobylarnia VII7,
wynikato z zamiar6w inwestycyjnych wdeicieli gruntéw, podczas gdy ograniczenia poszclegh
parametrow w obowkujagcym planie nie pozwalaly na efektywne zagospodanievéerenu. Uptyw
czasu, zmieniagce sg¢ oczekiwania i maliwosci realizacji inwestycji oraz zmiany wieicieli
nieruchomeéci wyraznie wskazuj na potrzeb dokonania zmian w obowdujacych planach. W wyniku
podicia prac planistycznych przewiduje e siutrzymanie dotychczasowych funkcji terenu
z wprowadzeniem istotnych zmian w ksztattowaniuurkdwy.

Z uwagi na konieczrigé ochronysrodowiska przyrodniczego oraz fadu przestrzennkgnieczne jest
sporzdzenie miejscowego planu zagospodarowania przesteg®, ktéry zgodnie z zasadami
zrownowaonego rozwoju zabezpieczy dotychczasowy uktad pmzssy oraz pozwoli na realizacje
inwestycji wpisugcych sé w krajobraz i potrzeby gminy. Padje dziats, mapcych na celu
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania fozeesiego dla w/w obszaru jest odpowigdza
potrzeby zaréwno inwestorow, jak i miesakéw gminy. Wymaga to pogffia prac planistycznych
oraz okrélenia odpowiednich parametréw i zasad zagospodaravaaaz zabudowy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania pzagsiego bdzie wplywa& na finanse
publiczne, w tym na bugt gminy, zgodnie z zateniami oraz wnioskami i zaleceniami
przestawionymi w ,Prognozie skutkéw finansowych welenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Kobylarnia VII"Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych
funkcji terendw objtych wczéniej planem miejscowym daje niekorzystny ekonomiezla gminy
bilans. Gmina uzyska potencjalne, niskie zyski tulty wzrostu wartéci nieruchoméci oraz
podatkéw, jednocZaie poniesie stosowne koszty zwéane ze spoadzeniem planu.

Wojt gminy Nowa Wié Wielka, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o plaaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawit Radzie Gminy Nowa dMéelka projekt planu. Do projektowanego planu
nie wptyrety uwagi, o ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowan zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przesteggnn,Kobylarnia VII”,

z zastosowaniem procedury przewidzianej ugtawplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji adstiacyjnych. Ustalenia ww. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennepogtap na planowe wprowadzenie zabudowy
ustugowej, przy jednoczesnym zapewnieniusei@ego poziomu ochrony poszczegolnych elementéw
srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

W zwigzku z powyszym podicie prac planistycznych jest uzasadnione.



