Uzasadnienie

. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni 4 476 win gminie wiejskiej Nowa
Wies Wielka w powiecie bydgoskim, w wojewddztwie kujdwespomorskim. Obszar
lezy na terenie miejscowgoi — Chmielniki, w obgbie Brzoza. Obszar opracowania
jest niezainwestowany, leczagssaduje z obszarami zabudowanymi budynkami
mieszkalnymi z wraz z ustugami.

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przasteryo spoegizony zostat na

podstawie uchwaty Nr XL/309/18 Rady Gminy Nowa WWielka z dnia 24 maja

2018 r. w sprawie przygpienia do spormlzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,,Chmielniki 1”.

. W obowhgzujacej zmianie Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Nowa WidVNielka, (uchwata Nr XLII/369/14 z dnia 29

wrzesnia 2014 r.), analizowane obszary znajdgie na terenach oznaczonych

symbolem P — tereny zainwestowane i posimda mpzp z przewag funkciji
produkcja, ustugi /w tym lokalizacja obiektow hamalych o pow. sprzeds powyzej

2000 nt w miejscowdciach Nowa Wié Wielka i Brzoza/.

. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniugogpodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 t.j.), Rada Gminy NoWaes Wielka stwierdzita,ze

przyjete w projekcie rozwizania nie naruszaustalé zmiany Studium uwarunkowa

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmimyaNWie Wielka.

. Do planu zostaty spogdzone:

- ,Prognoza oddziatywania nasrodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Chmielniki 1",

.Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscaavegplanu
zagospodarowania przestrzennego ,,Chmielniki 1" .

. Stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 20030 rplanowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 z. 2645 t.j. ze zm.), a ta&

zgodnie z przepisami ogbnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Chmielniki 17, uzyskat wszystkie naggane opinie i niezlne
uzgodnienia.

. W trakcie sporgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego zrealizowano wymogi wynika z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym popzasisowane zapisy Wi

tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jegoie w procesie planistycznym
zapewniono madiwos¢ udziatu spoteczestwa na poszczegoélnych etapach procedury
planistycznej, tj.

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, mangt BIP Urzdu Gminy
Nowa Wig Wielka oraz w sposéb zwyczajowo prayj, w dniu 3 lipca 2018 r. 0
przysgpieniu do sporgdzenia projektu miejscowego planu i Aiiwosci sktadania
do niego wnioskéw w terminie do dnia 29 lipca 2018

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, mangt BIP Urzdu Gminy
Nowa Wi& Wielka oraz w sposob zwyczajowo prayj, w dniu 28 grudnia
2018 r. o wytaeniu projektu planu miejscowego do publicznego adgl w
terminie od 8 stycznia 2019 r. do 3 lutego 2019dyskusji publicznej w dniu 15
stycznia 2019 r. i mdiwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie @o 2
lutego 2019 r.

. W trakcie sporzdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego zrealizowano wymogi wyndkaj z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dgekto miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego ,Chmielniki 1”7, stawowym terminie wphygty
pisma od instytucji i osob prywatnych. Postulatyvase we wnioskach zostaty
uwzgkdnione na etapie opracowywania projektu  miejscowegaanu
zagospodarowania przestrzennego.

. W trakcie sporzdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynika z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rrojmiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ustala zasadynychrodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestego poprzez m.in. ustalenie
lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przeieprzekraczalne linie
zabudowy, okrdenie geometrii dachéw, wykezenia budynkoéw, oraz oldenie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czypoeaz okrélenie intensywngci
zabudowy, co zapewnia realizasyymaga tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, waloréw architektonicznych i krajoboavych oraz wymagaochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngw rolnych i l&nych.

W zakresie wymaga ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspétazes nie podjto ustalé. Zapisy
planu dopuszczaj prowadzenie robdét budowlanych w zakresie siecibiektow
infrastruktury technicznej, w tym w szczegdoo sieci: wodocigowej,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, topiczej i telekomunikacyjnej
zabezpieczono nitiwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzeb
zapewnienia odpowiedniej Hoi i1 jakosci wody. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal pozytywemiziowany przez gestorow
sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowanizegirzennego uwzglnia
potrzeby obronngi i bezpieczéstwa pastwa, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczéstwa ludzi i mienia, a tale potrzeby oséb niepetnosprawnych.

Ze wzgkdu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiésnoraz potrzeby
interesu publicznego, w projekcie planu gpsfe uruchomienie m.in. terendw
zabudowy ustugowej. Ponadto wprowadzono tereny kukagji w celu lepszej
obstugi oraz umdiwienia realizacji inwestycji celéw publicznychgkich jak budowa

i rozbudowa sieci wodoggowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetycznej.
Przysgpienie do sporgzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Chmielniki 1", wynikalo ze zmianyczekiwa i mozliwosci
realizacji inwestycji na przedmiotowym terenie. &lehia zmienianego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wymuszajgipoavanie dachow wysokich
wielospadowych, z wykzeniem uaycia ptyt warstwowych — w efekcie obiekty
budowlane o wikszej powierzchni zabudowy powstalty z nieproporajagmi
potaciami dachowymi, z przestrzenipoddaszy trudp do wykorzystania w
dziatalngci gospodarczej, acate budynki majwatpliwe] jakosci walory
architektoniczne. W planowaniu przestrzennym uadiglh s¢ m.in. walory
architektoniczne i krajobrazowe oraz walory ekonzene przestrzeni.

Z uwagi na Kkonieczri¢ ochrony srodowiska przyrodniczego oraz tadu
przestrzennego, konieczne jest spdeenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéry zgodnie z zasadami zréwnomego rozwoju zabezpieczy
dotychczasowy uktad przestrzenny oraz pozwoli @adizacje inwestycji wpisagych
sic w krajobraz i potrzeby gminy. Padje dziats@, mapcych na celu uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennelgo wdw obszaru jest
odpowiedza na potrzeby zarowno inwestorow, jak i miesat@v gminy. Wymaga to
podgcia prac planistycznych oraz oklenia odpowiednich parametréw i zasad
zagospodarowania oraz zabudowy.



10.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przagsiego bdzie wpltywa
na finanse publiczne, w tym na kied gminy, zgodnie z zateniami oraz wnioskami
i zaleceniami przestawionymi w ,Prognozie skutkéwahsowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenn€gmiglniki 1” ”. Zgodnie z
nimi  uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw gtpgh wczdéniej planem
miejscowym daje niekorzystny ekonomicznie dla gmimians. Gmina uzyska
potencjalne, niskie zyski z tytutu wzrostu wadionieruchoméci oraz podatkéw,
jednoczénie poniesie stosowne koszty zuane ze spogelzeniem planu.

11.Wajt gminy Nowa Wig Wielka, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o plaaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Ra@niny Nowa Wig Wielka
projekt planu. Do projektowanego planu nie wglynuwagi, o ktérych mowa w pkt
11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrza.

12.Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przesteggmpChmielniki
17, Z zastosowaniem procedury  przewidzianej ugtaw o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstaawne do wydawania decyzji
administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscgweplanu zagospodarowania
przestrzennego pozwadajna planowe wprowadzenie zabudowy ustugowej, przy
jednoczesnym zapewnieniu éawego poziomu ochrony poszczegolnych elementow
srodowiska i walorow krajobrazu kulturowego.

13.W zwigzku z powyszym podgcie prac planistycznych jest uzasadnione.



