
Uzasadnienie 
 
1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni 4 476 m2, w gminie wiejskiej Nowa 

Wieś Wielka w powiecie bydgoskim, w województwie kujawsko-pomorskim. Obszar 
leży na terenie miejscowości – Chmielniki, w obrębie Brzoza. Obszar opracowania 
jest niezainwestowany, lecz sąsiaduje z obszarami zabudowanymi budynkami 
mieszkalnymi z wraz z usługami. 

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporządzony został na 
podstawie uchwały Nr XL/309/18 Rady Gminy Nowa Wieś Wielka z dnia 24 maja 
2018 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego „Chmielniki 1”. 

3. W obowiązującej zmianie Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Nowa Wieś Wielka, (uchwała Nr XLII/369/14 z dnia 29 
września 2014 r.), analizowane obszary znajdują się na terenach oznaczonych 
symbolem P – tereny zainwestowane i posiadające mpzp z przewagą funkcji 
produkcja, usługi /w tym lokalizacja obiektów handlowych o pow. sprzedaży powyżej 
2000 m2 w miejscowościach Nowa Wieś Wielka i Brzoza/.  

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 t.j.), Rada Gminy Nowa Wieś Wielka stwierdziła, że 
przyjęte w projekcie rozwiązania nie naruszają ustaleń zmiany Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wieś Wielka. 

5. Do planu zostały sporządzone: 
-  „Prognoza oddziaływania na środowisko do miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego „Chmielniki 1” ”, 
- „Prognoza skutków finansowych uchwalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego „Chmielniki 1” ”. 
6. Stosownie do wymogów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 t.j. ze zm.), a także 
zgodnie z przepisami odrębnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego „Chmielniki 1”, uzyskał wszystkie wymagane opinie i niezbędne 
uzgodnienia. 

7. W trakcie sporządzania projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikające z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w części 
tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocześnie w procesie planistycznym 
zapewniono możliwość udziału społeczeństwa na poszczególnych etapach procedury 
planistycznej, tj. 
a) ogłoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzędu Gminy 

Nowa Wieś Wielka oraz w sposób zwyczajowo przyjęty, w dniu 3 lipca 2018 r. o 
przystąpieniu do sporządzenia projektu miejscowego planu i możliwości składania 
do niego wniosków w terminie do dnia 29 lipca 2018 r., 

b) ogłoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzędu Gminy 
Nowa Wieś Wielka oraz w sposób zwyczajowo przyjęty, w dniu 28  grudnia 
2018 r. o wyłożeniu projektu planu miejscowego do publicznego wglądu w 
terminie od 8 stycznia 2019 r. do 3 lutego 2019  r., dyskusji publicznej w dniu 15 
stycznia 2019 r. i możliwości składania uwag do projektu planu w terminie do 20 
lutego 2019 r.  

8. W trakcie sporządzania projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikające z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu 



zagospodarowania przestrzennego „Chmielniki 1”, w ustawowym terminie wpłynęły 
pisma od instytucji i osób prywatnych. Postulaty zawarte we wnioskach zostały 
uwzględnione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego. 

9. W trakcie sporządzania projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikające z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.  Projekt miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony środowiska, przyrody i 
krajobrazu oraz zasady kształtowania ładu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie 
lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie 
zabudowy, określenie geometrii dachów, wykończenia budynków, oraz określenie 
minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej oraz określenie intensywności 
zabudowy, co zapewnia realizację wymagań ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i 
architektury, walorów architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagań ochrony 
środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych.  
W zakresie wymagań ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków w tym 
krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej, nie podjęto ustaleń. Zapisy 
planu dopuszczają prowadzenie robót budowlanych w zakresie sieci i obiektów 
infrastruktury technicznej, w tym w szczególności sieci: wodociągowej, 
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, ciepłowniczej i telekomunikacyjnej 
zabezpieczono możliwość rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebę 
zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody. Projekt miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego został pozytywnie zaopiniowany przez gestorów 
sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzględnia 
potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa, wymagania ochrony zdrowia oraz 
bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób niepełnosprawnych. 
Ze względu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo własności oraz potrzeby 
interesu publicznego, w projekcie planu następuje uruchomienie m.in. terenów 
zabudowy usługowej. Ponadto wprowadzono tereny komunikacji w celu lepszej 
obsługi oraz umożliwienia realizacji inwestycji celów publicznych, takich jak budowa 
i rozbudowa sieci wodociągowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetycznej. 
Przystąpienie do sporządzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego „Chmielniki 1”, wynikało ze zmiany oczekiwań i możliwości 
realizacji inwestycji na przedmiotowym terenie. Ustalenia zmienianego miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego wymuszały projektowanie dachów wysokich 
wielospadowych, z wyłączeniem użycia płyt warstwowych – w efekcie obiekty 
budowlane o większej powierzchni zabudowy powstały z nieproporcjonalnymi 
połaciami dachowymi, z przestrzenią poddaszy trudną do wykorzystania w 
działalności gospodarczej, a całe budynki mają wątpliwej jakości walory 
architektoniczne. W planowaniu przestrzennym uwzględnia się m.in. walory 
architektoniczne i krajobrazowe oraz walory ekonomiczne przestrzeni.  
Z uwagi na konieczność ochrony środowiska przyrodniczego oraz ładu 
przestrzennego, konieczne jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego, który zgodnie z zasadami zrównoważonego rozwoju zabezpieczy 
dotychczasowy układ przestrzenny oraz pozwoli na realizacje inwestycji wpisujących 
się w krajobraz i potrzeby gminy. Podjęcie działań, mających na celu uchwalenie 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru jest 
odpowiedzią na potrzeby zarówno inwestorów, jak i mieszkańców gminy. Wymaga to 
podjęcia prac planistycznych oraz określenia odpowiednich parametrów i zasad 
zagospodarowania oraz zabudowy. 



10. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego będzie wpływać 
na finanse publiczne, w tym na budżet gminy, zgodnie z założeniami oraz wnioskami 
i zaleceniami przestawionymi w „Prognozie skutków finansowych uchwalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Chmielniki 1” ”. Zgodnie z 
nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenów objętych wcześniej planem 
miejscowym daje niekorzystny ekonomicznie dla gminy bilans.  Gmina uzyska 
potencjalne, niskie zyski z tytułu wzrostu wartości nieruchomości oraz podatków, 
jednocześnie poniesie stosowne koszty związane ze sporządzeniem planu.  

11. Wójt gminy Nowa Wieś Wielka, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawił Radzie Gminy Nowa Wieś Wielka 
projekt planu. Do projektowanego planu nie wpłynęły uwagi, o których mowa w pkt 
11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

12. Wejście w życie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Chmielniki 
1”, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawą o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji 
administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego pozwalają na planowe wprowadzenie zabudowy usługowej, przy 
jednoczesnym zapewnieniu właściwego poziomu ochrony poszczególnych elementów 
środowiska i walorów krajobrazu kulturowego. 

13. W związku z powyższym podjęcie prac planistycznych jest uzasadnione. 


