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1 WSTEP

1.1 Podstawa opracowania

Opracowanie wykonano na podstawie zlecenia mgr inz. arch. Marii Schmidt —

Lewandowskiej.

1.2 Zakres opracowania

Obowiazek sporzadzania prognozy skutkéw wplywu ustalen planu na Srodowisko
przyradnicze, ktorg dotgcza sie do projekiu miejscowego ptanu-zagospodarowania
przestrzennego wynika z artykule 10 ust. 2. Ustawy o zagospodarowaniy
przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzZniejszymi zmianami).

Regulacje w zakresie wykonywania prognoz oddzialywania na $érodowisko
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zawiera obowiazujaca od
1 pazdziernika, ustawa Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2001 r. Nr 62, poz.
627), a rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 listopada 2002 roku

szczeg6lowo okresla warunki, jakim prognoza winna odpowiadac.

Celem sporzgdzania prognoz jest okreslenie i ocena skutkow, jakie dla Srodowiska
przyrodniczego mogq wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu. Prognozq
zawiera informacje o przewidywanych skutkach $rodowiskowych (przyrodniczych)
gospodarowania przestrzenig oraz umozliwia — podczas etapu prac projektowych
— wybér wariantu najbardziej korzystnego dia srodowiska przyrodniczego. Ponad
to winna stuzy¢ prezentacji zagrozen lokalnej spoteczno$ci i umozliwic wiadzom)
samorzadowym $wiadome podjecie decyzji w zakresie gospodarki przestrzennej

terenu, ktérego dotyczy plan.

Istote i cele prognoz najlepiej oddaje uzasadnienie wyroku z dnia 27.04. 1998 roky
sygn akt IV S.A. 2225/97 (LEX nr 43834) Naczelnego Sadu Administracyjnego w
Warszawie: ,Prognoza nie jest integralng czescig planu w rozumieniu art. 8 ust. 1
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym nie ma charakteru
normatywnego. Prognoza jest opracowaniem o charakterze para naukowym,
opartym na obliczeniach i symulacjach wykonanych przy z gory zatoZonych

parametrach inwestycji.



Prognoza jest przewidywaniem nastepstw, ktére dadzq sie przewidzie¢ w oparciu
0 aktualny stan wiedzy nauki i dos$wiadczenia. Przewidywania zawarte w
prognozie moga, ale nie musza w przysziosci mie¢ miejsce, gdyz z natury tegq
typu opracowari wynika pewien procent ryzyka i niepewnosci. Organy gminy
przystepujgc do sporzgdzenia projektu m.p.z.p., majgq obowigzek uwzglednic
(wzig¢ pod uwage) wszystkie te uwarunkowania. Na etapie opracowania projektu
sygnalizuje si¢ mozliwos¢ wystgpienia potencjalnych zagrozen dopiero w
przyszto$ci, po zrealizowaniu inwestycji. Likwidacja tych zagroZzeri badZ ich
zmniejszenie bedg moiliwe na pdéZniejszych etapach realizacji inwestycji —
okre$lenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, czy tez wydania
pozwolenia na budowe. Funkcjq ,prognozy skutkéw wplywu ustalen miejscowegq
planu zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko pirzyrodnicze” nie jest
niweczenia tego planu, lecz wskazanie ewentualnych skutkéw, ktérym nalezaloby
w trakcie inwestycfi przeciwdziata i zapobiegac. (...) Nalezy mie¢ swiadomo$é, ze
kazda inwestycja niesie ze sobg okreslone negatywne nastepstwa dla Srodowiska,
Problem polega na tym, aby dokona¢ w procesie planistycznym moziwie
optymalnych wyborow (...)".

Prognoza obejmuje:

e oOpis i ocene stanu istniejacego zagospodarowania na obszarze objetym

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
e rozpoznanie problemow srodowiskowych wystepujgcych na tym terenie

e okreslenie i oceng skutkow, jakie dla Srodowiska przyrodniczego mogg
wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu z uwzglednienieni
ograniczonej odpornosci lokalnego $rodowiska na przeksztatcenia i
ograniczonej zdeolnosci do regeneracii;

e przewidywane potencjalne konflikty miedzy réznymi uzytkownikami
przestrzeni;

e propozycje korekt ocenianego planu;

e propozycje innych niz zawarte w projekcie miejscowego planu rozwigzan

sprzyjajacych ochronie Srodowiska;

e prezentacje spotecznosci lokalnej potencjalnych zagrozen.
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1.3 CEL PRZYGOTOWANIA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przygotowano w

celu:

- pozyskanie nowych, atrakcyjnych terenéw mieszkaniowych i ustugowo-
produkeyjnyeh dla potrzeb gminy oraz miasta Bydgoszczy,

- zapewnienia wiascicielom gruntéow rolnych innych mozliwosci icl‘,
wykorzystania w sytuacji spadajacej optacainosci produkgii rolnej,

- zapewnienie racjonalnego zagospodarowania terendéw o wysokich

walorach przyrodniczych, na obszarze starorzeczy Noteci,

- petniejsze wykorzystanie waloréw rekreacyjnych $rodowiska poprzez
rozwoju funkcji agroturystycznej oraz ustug sportu i rekreaciji.



2 OPIS TERENU ORAZ STAN | FUNKCJONOWANIE
SRODOWISKA

Teren objety ustaleniami projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (m.p.z.p.) otoczony jest:

e od poétnocy terenami miejscowosci Brzoza, ktére z terenem opracowania

rozgraniczone s3g korytem Nowego kanatu Noteckiego,

e od wschodu i pofudniowego wschodu terenami wsi Olimpin, na ktdrych
rozpo$cierajg sie tereny rolne (pola uprawne i uzytki zielone), dolina

Nowego Kanatu Noteckiego, oraz tereny lesne,
¢ od potudnia lasami okolic wsi Kobylarnia,
¢ od zachodu podmoktymi tgkami i uzytkami rolnymi wsi Watownica.

Przez obszar opracowania przebiega droga powiatowa Brzoza — tabiszyn nr 256
prowadzaca na potudnie wojewddztwa kujawsko-pomorskiego w okolice Znina i

Mogilna.

Charakteryzowany teren cechuje wyrazna dwudzielno§¢ wyrazona pod wieloma
kryteriami. Morfologicznie pofozony jest on na dwoch terasach uksztattowanych w
wyniku dziatalnosci wod. Te dwa lokalne poziomy terasowe nalezg do jednego,
wigkszego poziomu, wydzielanego na terenie catej Pradoliny Torunsko-
Eberswaldzkiej. Jest to megaforma, ktérej piaszczysta powierzchnia zostata silnie
zwydmiona. Obszar osiedla znajduje sie w poludniowo-zachodniej czesci te{'
formy, w sgsiedziwie zboczy wysoczyzn morenowych.

Olimpin jest osiedlem domkéw jednorodzinnych o charakterze willowym. Struktura
zatrudnienia ludnosci wskazuje na silne zwigzki funkcjonalne z Bydgoszcza, co
pozwala traktowac jg jako strefe podmiejska tego miasta. Strefa ta znajduje sig¢ na
wyzszym poziomie terasowym, potozonym pomigdzy 71 a 75 m n.p.m. Kitka
metréw nizej, tj. pomiedzy 68 a 69 m n.p.m., w zachodniej i potnocnej czesci
obszaru opracowania, wystepuje nizsza terasa, ktéra obecnie znajduje sie pod
przykryciem osadow biogenicznych. Teren ten jest obecnie uzytkowany w formig
trwatych uzytkébw zielonych i nie jest zabudowany. W jego strukturze

charakterystycznymi cechami identyfikuje si¢ zanikte starorzecze.



Za potudniowg granicg terenu rozcigga sig las gospodarczy bedacy w zarzadzie
Laséw Panstwowych. W granicach opracowania réwniez znajduje sie¢ znaczny
obszar kilkunastoletnich zadrzewien olsowych porastajgcych grunty gminne ng
obszarze zaniklego starorzecza. Sg to prawdopodobnie samosiewy wkraczajace

na niekoszone taki i podmokte nieuzytki.

Teren opracowania jest bardzo bogaty pod wzgledem florystycznym. Decyduje o
tym réznorodnosé siedliskowa obszaru. Poludniowg jego czes¢ zajmujg siedliskq
piaszczyste na ogdt o charakterze swiezym. Wzdiuz potudniowej granicy porasta
je bor sosnowy éwiezy z charakterystyczng roslinnoscig. Wiekszos¢ terenu zostata

odlesiona i niegdys$ uzytkowana rolniczo.

Poinocna czes¢ terenu opracowania posiada szczeg6ine walory przyrodnicze,
Wystepujace tu niskie torfowisko alkaliczne, zadrzewienia tiggowe oraz
zmiennowilgotne tgki trzeslicowe nalezg do siedlisk podlegajgcych ochronie
zgodnie z rozporzadzeniem M$ z dnia 14 sierpnia 2001 (Dz.U. 01.92.1029).

Analizowany teren polozony jest poza obszarowymi formami ochrony przyrody. W
fego granicach brak rowniez pomnikéw przyrody.

Poludniowo wschodnia granica opracowania przylega do Obszaru Chronionego
Krajobrazu tgki Nadnoteckie. Ochrong objeto tu rozlegte przestrzenie higrofilnych
zbiorowisk takowych na gruntach organicznych, torfowisk niskich oraz zarosli
tozowych porastajgcych starorzecza Noteci.

Na opisywanym obszarze opracowania nie byla prowadzona dziatalnos¢
produkcyjna w skali przemystowej. Zabudowania majg w wigkszosci charakter

nowoczesny.

Szczegdtowa analiza stanu i funkcjonowania $rodowiska zostata sporzadzona na
etapie wstepnych prac przygotowawczych i zamieszczona w opracowaniu
ekofizjograficznym. Ponizej zamieszczono najistotniejsze informacje zawarte w

WW. opracowaniu.



Odpornos¢ srodowiska danego terenu na degradacje warunkowana jest kilkoma

czynnikami
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skiad mechaniczny gleby oraz rodzaj skaty macierzyste;j,
Zyznosc siedliska

pokrycie roslinnoscia

uksztattowanie terenu oraz stopien ustabilizowania gruntu,

klimat, a zwlaszcza czestotliwos¢ wystepowania nadzwyczajnych zjawisk

atmosferycznych (gwattowne wichry, ulewy itp.)

stosunki wodne oraz zdolnosci retencyjne gleby.

Analizowany teren nalezy uzna¢ za bardzo podatny na degradacje o stabych

zdolnosciach do regeneracji. Wynika to z:

wystepowania zioza torfow w poétnocnej czesci opracowania - torfy s
niezwykle wrazliwe na zmiang stosunkow gruniowo — wodnych. nawet
krotkotrwate przesuszenie torfow uruchamia proces mineralizacji, a
nastgpnie murszenia. Zmurszaty torf fatwo ulega erozji wietrznej, zwlaszcza
przy braku catorocznej okrywy roslinnej,

wystgpowania w potudniowej czesci terenu, bardzo stabych gieb
wytworzonych z piaskow luznych, o czesto inicjalnym poziomie prochnicy.
Degradacje tego typu gleb nastepuje nawet w wyniku powszechnie
spotykanych, malfo inwazyjnych dziatan antropogennych, jak udeptywanie,
wykaszanie roslinnosci, wyprowadzanie pséw i innych zwierzat domowych.
Naruszenie wierzchniej warstwy gleby spowodowalo koniecznosé
nawiezienia na tereny ogrodéw przydomowych réznego typu ziemi

urodzajnej i wytworzenie gleb typu hortisolu.

Sztucznie uksztattowanych stosunkéw wodnych (Nowy Kanat Notecki,
liczne rowy melioracyjne) - mate spadki koryt ciekow, stabe zdoinosci
filtracyjne gleb oraz liczne czynniki antropogenne (np. nieszczelne szamba)

powodujg intensyfikacje procesdw eutrofizacii i iadowacenia.

Tereny le$ne rozciggajace sie na potudnie od obszaru opracowania, ze wzgledu

na stabe siedlisko i specyficzng budowe runa nalezg do bardzo podatnych na
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degradacje. Zmiany w strukturze zbiorowiska wywotane intensywng penetracjg i
za$miecaniem terenu, s juz miejscami widoczne. Regeneracja boréw sosnowych
to proces kilkudziesigcioletni, mozliwy do realizacji jedynie pod warunkiem ustania,

oddziatywania czynnika degradujacego.

W wypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, uzytkowaniu terenu w
sposob nie zmieniony oraz braku realizacji nowych inwestyciji, przewiduje sie, ze
ciggu najblizszych kilku lat nastgpi prawdopodobnie:

obnizenie waloréw krajobrazowych i estetycznych terenu gléwnie na skutek
dalszego zasmiecania i niszczenia nie uzytkowanych lub nie remontowanych
obiektow

e skazenie Srodowiska i ucigzliwosci dla mieszkancow na skutek braky

zbiorczej infrastruktury wodno-kanalizacyjnej

e przesunigcie linii lasu w kierunku potudniowym o kilkadziesigt metréw,

e przesunigcie linii zabudowy na tereny torfowiskowe w péinocnej czesci
opisywanego obszaru,

o wkroczenie ro$linnosci krzaczastej na niekoszone taki.

Sposréd  wszystkich  wymienionych  skutkéw  najistotniejsze  negatywne
oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze wigze sie z problemem gospodarki
sciekowej. Stan istniejacy grozi skazeniem bakteriologicznym i przyspieszeniem
eutrofizacji ciekow wodnych ze wzgledu na fatwos¢ infiltracji wod z nieszczelnych
szamb do plyngcych wod powierzchniowych.
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3 ROZWIAZANIA ZAWARTE W PROJEKTOWANYM
DOKUMENCIE

W projektowanym dokumencie przewidziano lokalizacje:

terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN
terenow zabudowy zagrodowej — RM

terenow zabudowy o funkcji ustugowej — U
terenow sportowo-rekreacyjnej — US '
terenow zieleni krajobrazowej — ZO

terendéw lesnych — ZL

terenéw zajetych pod wody powierzchniowe — Wﬁ
terendéw urzadzen elektroenergetycznych — EE
teren6w infrastruktury technicznej — IT

terenéw gtéwnych ulic — KG

terenow lokalnych ulic — KL

terenow ulic dojazdowych — KD

terenow ciggodw pieszojezdnych — KDX

terenow ciggow pieszych — KX

W analizowanym dokumencie znalazly sig nastgpujace ustalenia, istotne dlq

srodowiska przyrodniczego, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego:

obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw zaliczonych do przedsiewzieé, dla
kiorych obowiazkowe jest sporzgdzanie raporiu oddzialywania na
Srodowisko, w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska,

obowigzuje ochrona istniejgcego drzewostanu i uksztattowania terenu,

obowigzuje zakaz umieszczania reklam na dziatkach przeznaczonych

wyltacznie dla funkcji mieszkaniowej,

obowigzuje wykanczanie elewacji w kolorach pastelowych,
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e obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych od strony terenéw publicznych
z wylgczeniem ogrodze# betonowych z form pewtarzalnych,

e powierzchnia biologicznie czynna na terenie dziatek nie powinna stanowié
mniej niz 40% powierzchni dziatki.
Ustalono réwniez parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

e obowigzuje ograniczenie wysoko$ci budynkéw mieszkalnych do 10,0 m g
budynkéw ustugowych i garazy do 6,0 m, o ile ustalenia szczegétowe nie

stanowig inaczej,
e wielko§¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki, o ile
ustaienia szczegoiowe nie stanowig inaczej.
Powaznie potraktowane zostaly w projekcie m.p.z.p. zagadnienia zwigzane z

ochrong zasobdéw wéd podziemnych:

obowigzuje zakaz odprowadzania do gruntu wszelkich $ciekow
nieczyszczonych do stopnia ckreslonego w przepisach szczegéinych

e obowigzuje wysoki rezim w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,
szczegolnie w stosunku do tymczasowych rozwigzan technicznych i
technologicznych, przed realizacjq systemu kanalizacji sanitamej |

deszczowe),

o obowigzuje zakaz realizacji wszelkich przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko wéd podziemnych,

e obowigzuje zakaz wykorzystania nieczynnych studni do innych celow,
szczegolnie do celow tymczasowych zbiornikow na $cieki.

Aspekty ochrony Srodowiska zawarte zostaly takze w ogolnych zasadach
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

o obowigzuje zaopatrzenie w wode z istniejacej, przewidzianej do rozbudowy
gminnej sieci wodociaggowsj, do tego czasu dopuszcza sie zaopatrzenie w

wode z ujec indywiduainych,
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przytacze do gminnej sieci wodociggowej nalezy wykonac¢ w ciagu jednego
roku od jej oddania do uzytku,

dopuszcza sie tymczasowe gromadzenie Sciekow w indywidualnych,
szczelnych zbiornikach o pojemnoéci do 5 m®, z obowigzkiem wywozu
nieczystosci do punktu zlewnego gminnej oczyszczalni Sciekow, w
momencie oddania do uzytku gminnej sieci kanalizacyjnej obowigzuje

odprowadzenie $ciekow bytowych i technologicznych do tej sieci,
przytacze do gminnej sieci kanalizacyjnej nalezy wykona¢ w ciggu jednego

roku od jej oddania do uzytku,

obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej oraz
dopuszczone zostato odprowadzenie wod opadowych z dachow i

powierzchni nieutwardzonych bezposrednio do gruntu.

Pozostate zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia no$niki energii w tym energig

cieplna:

obowigzuje zasilanie w energie elekiryczng z istniejacej sieci niskiego

napiecia, zgodnie z ,Koncepcjg uzbrojenia elektroenergetycznego”

zaopatrzenie w energi¢ cieping z indywidualnych, odnawialnych irédef

energii.

Ponadto:

na dziatkach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej nalezy zapewnié
minimum 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie w .granicach wiasnej
dziakki

w obrebie terenow zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ miejsca

parkingowe wg wskaznika minimum 3 miejsc parkingowych na 100 m?

powierzchni uzytkowej ustug

o$wietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowac¢ i wykonaé z

mozliwoécig przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej.
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4 PRZEWIDYWANE SKUTK! REALIZACJI USTALEN
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU DLA
SRODOWISKA

Projektowany dokument przewiduje przeznaczenie znacznych powierzchni terenu
do zabudowania. Nie niesie to jednak za sobg powaznych oddziatywan na
terenach juz zainwestowanych. Projektowane podzialy geodezyjne i ustaleniq
szczegbtowe planu pozwolg na lokalizacje zaledwie kilku nowych budynkow
mieszkalnych. Opisywany projekt m.p.z.p. ma zatem charakter porzadkujacy
kwestie formalno prawne wokot istniejacego juz osiedla w gtéwnych swoich
zarysach i pozwoli na dalsze planowe i kontrolowane rozwijanie inwestyciji,
Realizacja planu spowoduje zageszczenie zabudowy mieszkaniowej na terenie
opisywanego osiedla, pozwoli na budowe sieci kanalizacji i umozliwi bardziej
racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Obecnie na terenie opracowania (stan
aktualno$ci: 25 luty 2004) znajduje sie okoto 133 dziatek zajetych pod zabudowg
mieszkaniowg. Zabudowa ta jest w roznym stanie: od rozpoczetych fundamentow
do wykoniczonych mieszkan i zabudowy substandardowej. Zagospodarowanie
nowych dziatek pozwoli na realizacje okoto 60 nowych mieszkan (ok. 240

mieszkancow).

O ile stosunkowo fatwo mozna oszacowaé oddziatywanie na s$Srodowisko
gospodarstw domowych, czy dzialalnosci rolniczej na terenie igk torfowych, o tyle
okreslenie wielkosci emisji, ilosci odpadow, czy Sciekéw wynikajacych z realizacii
usiug jest praktycznie nie mozliwe, jezeli nie jest znany rodzaj przedsigwzigcia. W
projektowanym dokumencie nie przewidziano ograniczet co do zakresu
dziatalno$ci ustugowej. Obowigzuje jedynie zakaz lokalizacji obiektéw zaliczonych
do przedsiewzie¢, dla ktdrych obowigzkowe jest sporzadzanie raportu
oddzialywania na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska,

czyli przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko.
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Nalezy jednak podkresli¢, ze kazdy rodzaj ustug wigze sig z:
e produkcja odpadéw niebezpiecznych oraz powaznych ilosci odpadow
innych niz niebezpietzne
e znacznie wiekszym zuzyciem wody i produkcja Sciekdéw niz w przypadku

funkeji mieszkaniowej

e na ogdt wysokg emisjg zanieczyszczenn do atmosfery i na ogot wysokq
emisjg hatasu ze Zrddet komunikacyjnych.

Ponizej przedstawiono oddzialywanie na $rodowisko, jakie wigzac si¢ bedzie z

realizacjq projektowanych funkcji.

4.1 Emisja gazéw i pyiow

Projektowany dokument przewiduje ,zaopatrzenie w cieplo ze Zrédet
indywiduainych; zaleca sie ogrzewanie ze Zrédet odnawialnych”. Spoérdd
mozliwych do zastosowania w powszechnym uzyciu znajduja sig gaz ziemny i olej
opatowy. Termin ,zrodia odnawialne™ obejmuje takze energig wiatrowa i wodng,

jednak pominieto je w ocenie, gdyz nie powodujg one emisji gazow i pytow.

W obliczeniach przyjeto zatozenie, ze istniejace i obecnie uzytkowane budynki
bedg ogrzewane w sposob nie zmieniony, a sposrod nowych budynkéw 50%
budynkéw bedzie ogrzewane olejem opalowym, pozostate 50% - gazem propan-
butan. Inne mozliwe do zastosowania zrodia energii (elekirycznos¢, energia
stoneczna, opalanie biomasg) sg albo bardzo drogie w eksploatacji, albo
posiadajg wysokie koszty instalacji, co sprawia, ze nie nalezy spodziewa¢ sig ich

-powszechnego uzycia.

Obliczenia wykonano jedynie dla wariantu najbardziej generujgcego emisje.
Zalozono, ze w wariancie przed wprowadzeniem planu w Zycie na terenie Osiedla
Olimpin jest 130 zabudowarn mieszkalnych o $redniej jednostkowej powierzchn{
300 m2 na dom. Ze wzgledu na stosunkowo wysoki standard nowych budyrkow
zatozono, ze struktura zuzycia paliw wyglada nastepujaco: 38% doméw opalanych
jest weglem kamiennym, 31% gazem ziemnym i 31% olejem opalowym, Zatozono
takze, na podstawie ilosci nie zabudowanych dziatek, ze przybedzie na tym
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terenie dodatkowych 60 budynkoéw mieszkalnych o powierzchni uzytkowej Srednio

250 m?.

W zwigzku z tym emisja ogotem w Mg/rok zwigzana z ogrzewaniem budynkow pq
zrealizowaniu zmian w planie przedstawia¢ sie bedzie nastgpujaco:

Nazwa zanieazyszczeriié' Wegiel kamienny | Olej opatowy | Gaz ziemny
Dwutlenek siarki 8,50 2,63 0,02
Dwutlenek azotu 0,67 278 0,40
Tlenek wegla 29,88 0,33 0,11
Pyt zawieszony-ogotem 2,09 1,00 0,00
Pyt catkowity 14,94 1,00 0,00
Wegiel elementarny (sadza) | 049 0,60 0,60
Benzo(a) Piren 0,01 0,00 0,00

Dotychczasows emisjg ze zrodet grzewczych w Mg/rok oszacowano nastepujaco:

Nazwa zanieczyszczem'é o W@giéi kamienny Olej opatowy | Gaz ziemny
Dwutlenek siarki 8,50 1,33 0,02
Dwutlenek azotu 0,67 1,41 0,38
Tlenek wegla 29,88 0,17 0,10
Pyt zawieszony-ogotem 2,09 0,51 0,00
Pyt catkowity 14,94 0,51 0,00
Wegiel elementarny (sadza) | 0,49 0,00 0,00
Benzo(a) Piren 0,0t 0,00 0,00

W wyniku realizacji m.p.z.p. nastapi znaczny wzrost emisji zanieczyszczen dq

atmosfery:

S | Emisja facznie w Mgfrok |wzrost

' I - n. o = g ineai B
el Lt aktualna prognozowana | w Mg {w %

Dwutlenek siarki 4,794 6,110 1,316 | 27,45
Dwutlenek azotu 1,047 2,663 1,507 | 143,97
Tlenek wegla 15,048 15,248 0,200 | 1,33
Pyt zawieszony-ogdltem 1,250 1,748 0,498 | 38,83
Pyt catkowity 7,673 8,171 0,498 | 6,49
Wegie!l elementarny (sadza) | 0,247 0,247 0,000 { 0,00
Benzo(a) Piren 0,005 0,005 0,000 | 0,00
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W wyniku realizacji m.p.z.p. moze nastapi¢ znaczny wzrost emisji ze Zrodet

grzewczych, ktéry w wypadku tlenkéw azotu moze przekroczy¢ nawet 140%.

4.2 Wytwarzanie odpadoéw

Produkcja odpadéw komunalnych z catego analizowanego terenu przedstawiac

sie bedzie nastepujgco:

Skiadniki odpadow Obecnie|Prognoza
Odpady spozywcze 133,00 j200,00
Papier i tektura 186,20 |360,00

1Szkio 193,10 (180,00
[Metale 15,96 60,00
Tworzywa sztuczne 21,28 60,00
Tekstylia 11596 |0,00
|Pozostato$¢ organiczna 158,52 100,00
Pozostato$¢ nieorganicznal79,80 [120,00
fFrakcja <10 mm 66,50 [100,00
Razem m3/rok 670,32 [1200,00

Obecng produkcje odpadéw szacuje si¢ na okolo 670 Mg rocznie, co oznacza, zq

realizacja projektowanego planu spowoduje wzrost produkcji

odpadow

komunalnych odpowiednio o okoto 50% w stosunku do stanu istniejacego.
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4.3 Zuzycie wody i produkcja sciekow

Zuzycie wody oszacowano biorgc za podstawe obliczen dane zawarte w
rozporzgdzeniu ministra #rrastrukiury z 14 stycznia 2002 +oku w -Sprawie
okreslenia przecietnych norm zuzycia wody.

Obliczen zuzycia wody i Sciekow dokonano przy zatozeniach, ze na opisywanym
obszarze jest 130 doméw mieszkalnych na dziatach o powierzchni 1000 m? i w
kazdym z nich mieszkaja 4 osoby. Przyjeto réwniez, zgodnie z projektem m.p.zp.,
ze 40% dziaki zajmujg powierzchnie biologicznie czynne, ktére w sezonie
wegetacyjnym wymagaija podlewania.

Obecnie zuzycie wody w gospodarstiwach domowych na analizowanym terenig
ksztattuje sie na poziomie 4123 m® miesiecznie w sezonie wegetacyjnym i 824 m®
poza sezonem wegetacyjnym. Po realizacji projektowanego dokumentu, przy
zatozeniu, ze obiekty wszystkie potrzeby mieszkancéw beda zaspokajane z
wodociagu gminnego, pob6r wody wzroénie do 6200 m® na miesiac w sezonig
wegetacyjnym i 1240 m® poza nim. Samo podlewanie w sezonie wegetacyjnyﬁ’l
obecnie wymaga 4960 malmiesiac. Produkcja $ciekéw wzroénie z okoto 729 m*do
okoto 1116 m® miesiecznie. Okreslenie zuzycia wody z jednostek ustugowych i

przemystowych na etapie projektu mpzp nie jest mozliwe.

4.4 Zanieczyszczenie powierzchni ziemi

Realizacja wiekszosci proponowanych funkcji nie spowoduje zanieczyszczenig
powierzchni ziemi. Jedynie w wypadku lerenéw komunikacii © powierzchni
nieutwardzonej, w okresie wieloletnim mozna spodziewaé sie depozycji
nteznaczaych Hosci zanieczyszezen zwigzanej z emisjg pytu.

W tekscie projektowanego dokumentu zamieszczono ograniczenia dotyczqcycq
zakresu dziatalnosci produkcyjno — sktadowej. Wykluczono tym samym mozliwosci
powstania istotnych zanieczyszczen powierzchni ziemi. Szeroki zakres
uwarunkowan powstawania mozliwych zanieczyszczen lub skazen uniemozliwia

oszacowanie ryzyka zanieczyszczenia powierzchni ziemi.
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4.5 Wplyw na szate roslinng

Teren opracowania jest bardzo bogaty pod wzgledem florystycznym. Decyduje o
tym réznorodnosC siediiskowa obszaru. Poludniows jego czes¢ zajmujg siedliska
piaszczyste na ogoét o charakterze swiezym. Wzdtuz potudniowej granicy porasta
je bér sosnowy Swiezy z charakierystyczng roslinnoscia. Wiekszosé terenu zostata
odlesiona i niegdys uzytkowana rolniczo. Piaszczyste siedliska zostaly w wiely
miejscach silnie przeksztatcone na skutek naruszenia powierzchni podczas prac
budowlanych, nawiezienia gleby lub osadoéw posciekowych, réznych zabiegow
agrotechnicznych. Skutkiem tego jest znaczne zrdéznicowanie zbiorowisk
chwastow wystepujacych na terenie osiedla. Na dziatkach do tej pory
niezabudowanych przewazajg bardzo stabe murawy piaskowe z jastrzebcem
kosmaczkiem, kocankg piaskowg (gatunek chroniony), kostrzewami, a niekiedy ze

szczotlichg siwg. Zwarcie waha sie od 40 do 80 %.

Poétnocng czes¢ terenu zajmujg grunty organiczne. Teren jest znacznig
zroznicowany pod wzgledem wilgotnosci. Generalnie obszar rozciagajgcy sie
pomigdzy Kanatem Nowonoteckim, a starorzeczem mozna okreslic jako
podmokty, natomiast centralna czes¢ terenu opracowania, zlokalizowana
pomiedzy gtébwng droga na potudniu i starorzeczem na poinocy posiada siedliska'

wilgotne.

Brzegi kanatu oraz obnizenia terenu, gdzie przez wigkszos$¢ roku stagnuje woda,
porastaja zbiorowiska szuwarowe z klasy Phragmithetea. Dominuje szuwar
patkowy i trzcinowy. Gatunkom dominujgcym towarzyszy: ponikio blotne, iabiécielﬁ
babka wodna, uczep trojlistkowy, Swibka blotna, sit dwudzielny i wiele innych.

Péinocna czesé terenu opracowania posiada szczegoélne walory przyrodnicze. W

wyniku realizacji projektowanego dokumentu nalezy spodziewa¢ sie radykalnych
zmian siedliskowych, a co za tym idzie:

o ustgpowania zbiorowisk szuwarowych,

s ograniczenia powierzchni-zadrzewiers $rédpolnych oraz tegow,
e wkraczania roslinnosci synantropijnej, |

e degradacji tak na skutek zaprzestania koszenia,

e bezpowrotne] degradacji torfowisk.
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4.6 Wpiyw na faune

Jak wynika z opracowania ekofizjograficznego, na analizowanym terenig
stwierdzono obecnos¢ 17 gatunkéw ptakdw. Sposréd ssekéw ziokalizowano
Zajgca szaraka, kune domowa, jeza, lisa. Zwierzyne gruba reprezentowaty
natomiast dzik, jelen europejski i sarna. Wszystkie wymienione kopytne ssaki

nalezg do zwierzat fownych.

Sposrod gadéw wystepuja tu jaszczurki - zwinka | padalec zwyczajny.
Wystepujace w Polsce gady objete sg ochrong gatunkowa.

W wielu rowach melioracyjnych lub w ich sasiedziwie wystepujg zaby - $mieszka,
trawna i moczarowa, ktore podlegajg ochronie w okresie rozrodu, a takze, na‘
nieco suchszych miejscach, kumak nizinny, oraz na rozproszonych stanowiskach
ropucha szara. Realizacja ustalen projekiowanego dokumentu spowoduje

zZnaczace zmiany w siedliskach fauny. Beda one polegaly na:

e Znacznym zmniejszeniu powierzchni terendw otwartych i wzroscie pres;ji ng
powierzchnie zalesione, co spowoduje spadek atrakcyjnosci terenu dla
zwierzyny,

o wzroscie poziomu hatasu, zwlaszcza w okolicy terenéw komunikacyjnych,
€0 ograniczy ieren mozliwy do zasiedienia przezr wiekszo$e gatunkow
zwierzat kregowych,

e wzroscie penetracji terendw okolicznych, co ograniczy teren mozliwy do
zasiedlenia przez gatunki bardziej ptochliwe,

e zwigkszenie ryzyka podchodzenia zwierzat do siedlisk ludzkich w celu
poszukiwania pozywienia (zwiaszcza zimag), -

e wzroscie siedlisk synantropijnych, zasiedlanych gtownie przez

synantropijne owady, pajeczaki i gryzonie.
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4.7 Przeksztaicenia naturalnej rzezby terenu

Realizacja ustalen spowoduje niewielkie zmiany naturalnej rzezby terenu.
Dotyczy¢ one bedg terenu 1OWRINY biogenicznej, gdzie Mmoze zaistnied
koniecznos$¢ wybrania i nawiezienia gruntéw celem posadowienia budynkéw. W
tym przypadku nalezy liczy¢ sie z konieczno$cig wywiezienia i zdeponowania
odpowiednie] ilosci torfu, konsultujgc wczesnie] t3 operacie z Wojewodzkim

Geologiem.

4.8 Emisja halasu
Na analizowanym terenie zrodtami emisji hatasu beda:
-e samochody oscbowe mieszkancow
¢ ftransport samochodami dostawczymi zwigzany z funkcjg usiugowsg

e maszyny i urzadzenia budowlane - w okresie realizacji nowych inwestycji.

Ponizej w tabeli zamieszczono obowigzujgce na terenach zabudowy

mieszkaniowej normy w zakresie hatasu (Dz. U z 2004 nr 178, poz. 1841).

Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym poziomem
dzwigku A w dB )
drogi lub linie kolejowe pozostate obiekty i grupy zrédet hatasu

pora dnia pora nocy pora dnia pora nocy
55 50 50 40

Ze wzgledu na znaczny przewidywany wzrost liczby mieszkancéw po realizacji
m.p.z.p., na analizowanym terenie nalezy sie spodziewac sie istotnego wzrostu
hatasu ze zrode! komunikacyjnych. Ponadto pewne zagrozenie dla klimatq
akustycznego terenu stanowi¢ bedg tereny ustugowe. Brak blizszych informadji o
charakterze tych ustug uniemozliwia precyzyjniejsze okreslenie zagrozenia. Z
drugiej strony wyeliminowanie inwestycji znaczgco oddziatywujgcych na
$rodowisko sprawia, ze nie naleZzy spodziewac sie znaczgcego wzrostu emisji

hatasu ze zrédet technologicznych.
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4.9 Emisja pol elektromagnetycznych

Podobnie jak w wypadku zagrozenia hatasem, emisja pol elektromagnetycznych
zwigzana jest przede wszystkim z terenami produkcyjno-sidadowymi, térych
analizowany dokument nie przewiduje na terenie osiedla Olimpin.

Sprzet generujacy pola elektromagnetyczne ma szerokie zastosowanie. Do
typowych zastosowart generujgcych pole o czesiotliwosci niebezpieczngj dig

zdrowia ludzkiego nalezga:

e rezonans magnetyczny,

e ogrzewanie dielekiryczne,

e urzadzenia do obrobki termicznej tworzyw sztucznych,

e ogrzewanie plazmowe,

e radary i radionawigacja,

o telekomunikacja komorkowa i satelitarna.
Na analizowanym terenie wystepuje powazne zrodio emisji promieniowanig
elektromagnetycznego. Sa nimi napowietrzne linie energetyczne. Ich lokalizacja
zostata uwzgledniona w zapisach planu poprzez odsunigcie linii zabudowy.
Dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego
charakieryzowane poprzez wartoSci graniczne wielkosci fizycznych zostaly
okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r.
w sprawie dopuszczainych pozioméw poél elektromagnetycznych w $rodowisku
oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych poziomow. Na tej podstawie
okreslono, ze dopuszczaine parametry fizyczna pola magnetycznego ng
obszarach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg winny wynosi¢: 50 Hz,
1 kV/m i 60 A/m.
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4.10Ryzyko wysitapienia powaznej awarii

Ustawa Prawo ochrony S$rodowiska pojecie powazne| awarii ttumaczy jako
Zdarzenie, w szczegoinosci emisje, pozar lub -eksplozie, powstale w trakcie
procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje
jedna lub wigcej niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego
powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub Srodowiska lub powstanig
takiego zagrozenia z op6znieniem”.

W swietle tej definicji na analizowanym terenie ryzyko wystapienia powaznej
awarii wigze sie gtdwnie z lokalizacjg przemystu i sktaddéw oraz ucigzliwych ustug,
Projektowany dokument nie przewiduje realizacji tego typu inwestycji.

Na obszarach zwigzanych z lokalizacjg funkcji mieszkaniowej, zdarzenie 0

znamionach powaznej awarii moze nastgpi¢ w wyniku:
e wybuchu gazu,
e rozlaniu paliwa z cysterny dostarczajgcej olej opatowy,

o wypadku drogowego na drodze powiatowej Brzoza — tabiszyn z udziatem

samochodow przewozacych substancje niebezpieczne.
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5 WZAJEMNE POWIAZANIA WPLYWU REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU NA
POSZCZEGOLNE ELEMENTY SRODOWISKA

Realizacja ustalen planu w sposoéb istotny | bezposredni wplynie na:

e szate roslinng
+ siadiiska fauny,
e stan atmosfery,
e poziom hatasu,
e krajobraz

e na powierzchnie ziemi - poprzez przyspieszenie mineralizacji torfu.

W sposob posredni bedzie oddziatywac
e na powierzchnie ziemi — poprzez produkcje odpadéw i ich pozniejsze
sktadowanie,
+ na wody powierzchniowe — poprzez produkcje sciekow i ich odprowadzenie

po oczyszczeniu do wod powierzchniowych.

Obszar opracowania stanowi pas terenu rozciagajgcy sie pomiedzy borem
sosnowym na potudniu i Nowym Kanatem Notetkim na poinocy. Taka lokalizacja
sprawia, ze:
e z potudnia i zachodu na poinoc przebiegajg trasy migracji zwierzyny do
wodopoiju,
» Z terendw leSnych w kierunku zbiornikéw wodnych migruja ptazy w okresie
godowym,
e od strony kanatu w kierunku lasu i zarosli fegowych oraz wzdtuz cieku
przebiegajg trasy migracji ptazéw po osiggnigciu stadium dojrzatego,
o tereny tigkowe stanowia swoistq ,baze pokarmowa” dla zwierzyny
zamieszkujgcej okoliczne lasy.
Wymienione powyzej relacje zostang zaktécone w wyniku wprowadzenia ustalen

projektu planu.
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Przewiduje sie takze, ze wystapig nastgepujgce wzajemne powigzania wplywow:

e Wazrost poziomu hatasu zniecheci ptactiwo do gniazdowania, i stopniu
ograniczy dostepnose ferenu dla zwierzat. Jednoczesnie moze dojs¢ do
anomalnyvch zachowan zwierzat polegaigcych na podchodzeniu do doméw
w celu poszukiwania pozywienia.

¢ Znaczny wzrost liczby mieszkahicow, czesta penetracia a ZWiaszcza
zabudowa pdfnocnej czesci terenu moze stac na przeszkodzie wiasciwemu
funkcjonowaniu ekosystemow. Siedliska wilgotne i torfowiska niskie sg
bardzo wrazliwe na uszkodzenia mechaniczne i fatwo ulegajg murszeniu.
Rosngca antropopresja moze spowodowaé czesciowa degradacig

ro$linnosci tego terenu.

Realizacja projekiowanego dokumentu moze spowodowac znaczace zakidcenia w

funkcjonowaniu okolicznych ekosysteméw.
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6 OCENA ZAGROZEN

6.1 Wpiyw na zdrowie ludzi

ogranicza¢ sig do terenu, do ktérego podmiot ma tytut prawny, a normy w zakresie
oddzialywania na srodowisko nie zostang przekroczone, mozna uznaé wplyw
projektowanej funkcji produkcyjno sktadowej na zdrowie ludzi za nieistotny.

6.2 Wplyw na istniejgce i projektowane formy ochrony przyrody

W granicach opracowania brak istniejacych i projektowanych form ochrony

przyrody.

6.3 Zmiany w krajobrazie

Realizacja projektowanego dokumentu zmieni radykalnie krajobrazu terenu. Ng
terenach otwartych zostanie zrealizowanych okolo 20 nowych domoéw wraz z
ogrodzeniami, ktére ograniczg mozliwosé wgladu w krajobraz. Projektowany plan
zawiera ustalenia pozwalajace na harmonijne wkomponowanie nowej zabudowy w
otoczenie. Istnieje jednak ryzyko negatywnych zmian w krajobrazie. Nie wynika’
ono bezposrednio z realizacji nowych obiektéw, ale z nieuniknionych zmian
siedliskowych, jakie nastgpia po naruszeniu torfu. Nalezy spodziewaé sie
powaznych przeksztatcet w szacie roslinnej jak np. ustgpowanie szuwarow,
ograniczenia powierzchni zajmowanych pirzez zadrzewienia s$rodpoine orazg

obnizenia rzednej gruntu na skutek mineralizacji torfu.

6.4 Wpiyw na dobra kultury i dobra materialne

Realizacja projektowanego dokumentu wplynie pozytywnie na dobra kultury i

dobra materialne poprzez:

» renowacje obiektéw zabytkowych,

e uporzadkowanie i poprawe waloréw estetycznych terendw, podnosi ich
atrakcyjno$¢ zwlaszcza dla inwestycji turystycznych,

o stworzenie dogodnych warunkow dla lokalizacji nowych inwestycji,

e podniesienie wartosci ziemi na terenie osiedla i terenach przylegtych.

AW
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7 INFORMACJE | WYTYCZNE ZAWARTE W
DOKUMENTACH ZWIAZANYCH Z OCHRONA
SRODOWISKA | ZAGOSPODAROWANIEM
PRZEDMIOTOWEGO TERENU

Obecnie na analizowanym terenie nie istnieja obiekty zaliczane do przedsiewzie¢

znaczgco oddziatywujacych na Srodowisko oraz innych wymagajgcych uzyskania

pozwolen i decyzji w zakresie korzystania ze srodowiska.

Istotnym dokumentem okreslajgcym zasady zagospodarowania tego terenu, jest
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przesirzennego Gminy.,
Ustalenia projektowanego plany pokrywajg sie z wytycznymi zawartymi w
Studium, dotyczacymi zagospodarowania analizowanego terenu.

Zgodnie z decyzjg z dnia 22 wrze$nia 2000 r, Wojewodzki Zarzad Melioracji i
Urzadzen Wodnych posiada pozwolenie wodno prawne zezwalajgce na pigtrzenig
wod w Nowym Kanale Noteckim na tym obszarze do rzednej 67,33 m npm., cow
praktyce oznacza mozliwoS¢ podsigkania wody i powstania szkéd, na terenach
nizej potozonych. W omawianym dokumencie uwzgledniono ww. decyzje poprzez
wiasciwe odsunigcie linii zabudowy i zagospodarowanie terendéw ponizej rzednegj

67,33 m npm. w sposéb nie kolidujgcy z ich nawadnianiem.
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8 ROZWIAZANIA FUNKCJONALNO PRZESTRZENNE

8.1 Zgodnos¢ projektowanych funkcji z uwarunkowaniami
przyrodniczymi

W opracowaniu ekofizjograficznym byly analizowane przyrodnicze predyspozycje
terenu do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz przydatnos$é
srodowiska do roznych form zagospodarowania. Tereny nieuzytkow na dziatkach
niezabudowanych, spotykane pomigdzy zabudowaniami analizowanego terenu,
zostaly uznane za stosunkowo ,plastyczne” i pozwalajgce dosy¢ dowolnie
ksztaltowaC zagospodarowanie. Teren uznano za przydatny do funkcji
mieszkaniowej, ustugowej, wypoczynkowo — rekreacyjnej i rolniczej. Funkcje
zwigzane z dzialalnoscig wymagajgca wykonania raportu oddzialywania na
$rodowisko w mysl przepiséw Prawa ochrony $rodowiska (bardzo ucigzliwego
przemysiu: przemyst wydobywczy, hutnictwo, recykling i sktadowanie odpadéw,
przemyst petrochemiczny) uznano za niepozgdang ze wzgledu wysokie walory

przyrodnicze terenow przylegtych.

Tereny podmokie oraz tereny wod powierzchniowych, zajmujgce znaczne
powierzchnie terenu Olimpina, uznano za konieczne do zachowania. Stopieri
oddziatywan antropogenicznych na ich biocenozy winien by¢ mozliwie
ograniczony. Wiasciwe wydaje sig jedynie wprowadzenie szeroko pojetej funkgcji
zieleni (publicznej, towarzyszacej, krajobrazowej itp.) wraz z elementami
towarzyszgcymi. Zadrzewienia, ze wzglgdu na wazng funkcje ekologiczng,
fitomelioracyjng, rekreacyjng i klimatotworczg zostaly zakwalifikowane do terendw,
ktorych funkcja nie powinna sie zmienic.

Realizacja ekstensywnej zabudowy w polnocnej czesci terenu nie uwzglednia w
petni walorow przyrodniczych terenu, ale jest probg pogodzenia interesow
wiascicieli terenu z potrzebami srodowiska przyrodniczego.

J1

.‘f‘
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W projektowanym dokumencie wymienionym wyzej terenom zostaly przypisane

nastepujgce funkcje:

Projektowana funkcja lub zagospodarowanie Zgodnasc z Uwarunkowaniami

przyrodniczymi
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej peina
tereny zabudowy o funkcji ustugowej petna
tereny zieleni krajobrazowej petna
tereny lesne peina
tereny sportowo-rekreacyjne petna

tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej w

potnocnej czesci terenu nie peina / sprzeczna

tereny zajete pod wody powierzchniowe peina

tereny urzadzen elektroenergetycznych i innej

infrastruktury technicznej peing
tereny ulic gidwnych, lokalnych i dojazdowych petna
tereny ciggow pieszych i pieszojezdnych petna

Analiza przyrodniczych predyspozycji terenu do poszczegolnych funkcji byta
rowniez przeprowadzana na etapie sporzgdzania Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy z duzym uogolnieniem,
wiasciwym dla tego typu opracowan. Projekiowany m.p.z.p. uwzglednia wyniki
analiz zarbwno zawartych w Studium, jak i w opracowaniu ekofizjograficznym.
Projektowane funkcje nie pozostajg w sprzecznosci z uwarunkowaniami

przyrodniczymi.

8.2 Ocena proporcji pomiedzy terenami o réznych formach
uzytkowania

Spektrum projektowanych funkcji zabezpiecza niemal wszystkie podstawowe
potrzeby przyszlych mieszkancow. Zaspokojenie zapotrzebowania na ustugi
oswiaty oraz ustugi sakralne nastgpi w ramach istniejgcych obiekiow

zlokalizowanych poza granicami terenu objetego planem.

Proporcje pomiedzy terenami o réznych formach uzytkowania z uwzglednieniem

zagospodarowania pozostatej czesci miejscowosci, nalezy uznac za wiasciwe.
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8.3 Zgodnosé projektowanych funkcji z przepisami prawa z
Zakresu ochrony srodowiska

Teren Olimpina potozony jest poza obszarami prawnie chronionymi. Sposréd form
ochrony przyrody okreslonych w artykule 13, ustep 1 Ustawy o ochronie przyrody
w granicach opracowania brak zlokalizowane form ochrony przyrody. Nie zachodzi
tym samym KkoniecznoS¢ uwzglednienie w ustaleniach planu szczegéinych

wymagan dotyczacych ochrony przyrody.

Mimo, ze realizacje zabudowy w péinocnej czesci terenu nalezy uznaé za bardzo
dyskusyjng, jednak zgodnie z posiadang wiedzg nie stwierdzono sprzecznosci
pomigdzy trescig ustalen analizowanego dokumentu, a przepisami prawa z
zakresu ochrony srodowiska i ochrony przyrody. Przeznaczenie gruntu
organicznego na cele nierolne wymaga zgody wiasciwych organow administracji

publicznej. Stosowne wnioski w tej sprawie zostang zlozone.

Ponad fo w granicach opracowania nie przewiduje sie¢ inwestycji mogacych
Zznaczgco oddziatywac na Srodowisko, dla ktorych konieczne jest sporzadzenie

raportu o oddziatywaniu inwestycji na srodowisko.

Ustalenia planu nie sg sprzeczne z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska

obowigzujgcymi w Polsce i w Unii Europejskiej.
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9 ROZWIAZANIA ELIMINUJACE LUB OGRANICZAJACE
NEGATYWNE SKUTKI REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W projektowanym dokumencie znalazly sie zapisy zabezpieczajgce podstawowe
warunki funkcjonowania srodowiska przyrodniczego. Nalezg do ich:

]

obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow zaliczonych do przedsiewziec, dla
ktérych obowigzkowe jest sporzadzanie raportu oddzialywania na
srodowisko, w rozumieniu przepisdw 0 ochronie $rodowiska oraz zakaz
realizacji wszelkich przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko wod podziemnych - zakazy te w znaczgcy sposob ograniczajg
potencjalne mozliwosci negatywnego oddziatywania na srodowisko nowych
inwestyciji,

obowigzuje ochrona istniejgcego drzewostanu i uksztaltowania terenu —
ustalenie to zabezpiecza Srodowisko przed degradacjg powierzchni
zadrzewionych, zmniejszeniem produkcji tlenu, obnizeniem waloréw

krajobrazowych;

powierzchnia biologicznie czynna na terenie dziatek nie powinna stanowic
mniej niz 40% powierzchni dziatki, chyba Zze inaczej postanowiono w
ustaleniach szczegdtowych, obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do
kanalizacji deszczowej oraz dopuszczone zostato odprowadzenie wod
opadowych z dachow i powierzchni nieutwardzonych bezpo$rednio do
gruntu — zapisy te ograniczajg ryzyko degradacji pobliskiego torfowiska na

skutek jego przesuszenia,

dopuszcza si¢ tymczasowe gromadzenie Sciekéw w indywidualnych,
szczelnych zbiornikach o pojemnosci do 5 m®, z obowigzkiem Wywozu
nieczystosci do punktu zlewnego gminnej oczyszczalni §ciekdw, w
momencie oddania do uzytku gminnej sieci kanalizacyjnej obowigzuje
odprowadzenie Sciekow bytowych i technologicznych do tej sieci, przytacze
do gminnej sieci kanalizacyjnej nalezy wykona¢ w ciggu jednego roku od jej
oddania do uzytku — ustalenie ogranicza ryzyko skazenia wod podziemnych
i gruntu oraz eutrofizacji wod Nowego Kanalu Noteckiego;
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¢ Zzaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych, odnawialnych zrédel
energii — zapis znaczgco ogranicza wielkos¢ potencjalnej emisji ze zrodet

energetycznych.

Bardzo niepokojace jest wkraczanie zabudowy na tereny o gruntach organicznych
i organiczno — mineralnych. Posadowienie budynku na podtozu torfowym wymaga
bowiem wymiany torfu na grunt nosny, mineralny. Przemieszczanie tak znacznych
mas ziemnych powoduje naruszenie warunkéw gruntowych w bezposredniej
okolicy terenu budowy, wigksze napowietrzenie mas torfow, przyspieszong ich
mineralizacjg i w konsekwencji degradacje.

Ze wzglgdu na istniejace zagrozenia zwigzane z zabudowa gruntow organicznych,
wskazane wydaje sig pozostawienie rolniczego uzytkowania terenu lub objecie

ochrong prawng jako uzytek ekologiczny.

10 METODY WYKORZYSTANE W OPRACOWANIU

Do sporzadzenia prognozy wykorzystano modele matematyczne wykonane przez
autoréw opracowania, metody indukcyjno - opisowe oraz dane literaturowe.
Badania terenowe wykonano na etapie prac wstepnych, a ich wyniki
zamieszczono w opracowaniu ekofizjograficznym.
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11 STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM,
WNIOSKI

Teren opracowania posiada wyrazne zréznicowanie warunkdw srodowiska

przyrodniczego:

e w poludniowej i wschodniej czesci obszaru opracowania wystepujg grunty
mineralne i dogodne warunki do posadowienia budynkow; jest to takze
teren w wiekszosci juz zajety pod zabudowe,

e w czgSci pdhnocnej i polnocno zachodniej czes$ci wystepujg grunty
organiczne porosnigte przez cenne zbiorowiska roslinne; teren moze ulec
podsigkowi bocznemu w wypadku spietrzenia wody w Nowym Kanale
Notecki, na co zostaty wydane stosowne pozwolenia.

Projektowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje:

» rozwoj funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w potudniowej i wschodniej
czesci obszaru opracowania,
o realizacje ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej, zieleni krajobrazowej
oraz ustug sportu i rekreacji - w czesci poinocnej i pétnocno zachodnie;.
Takie zroznicowanie funkcjonalne wynika przynajmniej czesciowego
uwzglednienia warunkdw przyrodniczych terenu oraz pozwala na ograniczenie
strat materialnych mogacych powstac w wyniku spietrzenia wod w Kkanale.
Przyjete rozwigzania godzg interesy mieszkancow i wiascicieli gruntow z
interesem Srodowiska przyrodniczego. Pozwalajg tez czeSciowe ograniczenie
negatywnych oddziatywan antropogenicznych na $rodowisko przyrodnicze.

Generalnie projekiowane zmiany nalezy uzna¢ za pozwalajgce na bardziej

efektywne wykorzystanie przestrzeni oraz czesciowo:

* nie naruszajgce rownowagi ekologicznej okolicznych ekosystemow,

¢ uwzgledniajgce wysokie walory przyrodnicze terenu,

e zgodne z przyrodniczymi predyspozycjami terenu,

¢ prawidiowe z punktu widzenia potrzeb $rodowiska.
Przyjete rozwigzania w poinocnej czesci terenu sg zdecydowanie bardziej
korzystne dla wiascicieli gruntéw. Z punktu widzenia potrzeb srodowiska

projektowane funkcje sg dyskusyjne.

(N
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RYS. NR 1. ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,OSIEDLE OLIMPIN”

oznaczenia:

tereny o funkcjach pozytywnie oddziatywujgcych ng
Srodowisko

tereny o funkcjach neutralnych dla Srodowiska

tereny o funkcjach negatywnie oddziatywujacych na
srodowisko, ktorych lokalizacja jest uzasadniona

tereny o funkcjach, ktérych lokalizacja jest dyskusyjna




