Projekt
UCHWALA Nr XXXIV/.../14
RADY GMINY NOWA WIES WIELKA
7z dnia 18 lutego 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobylarnia VI,
obejmujgcego obszar czesei wsi Kobylarnia, gmina Nowa Wies Wielka.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.") oraz art. 18 ust. 2 pkt 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2013 r. poz. 594 ze zm.**j
uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Wies Wielka, uchwalonego
uchwatg nr XLI/418/10 Rady Gminy Nowa Wies Wielka z dnia 5 pazdziernika 2010 r.,
uchwala sie migjscowy plan zagospodarowanma przestrzennego JKobylarma V17, obgymujacy
obszar cz¢sei wsi Kobylarnia, gmina Nowa Wies Wielka,

2. Integralna czes$¢ uchwaly stanowi:

1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatgeznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniccie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalacznik nr 2
do uchwaty,

3) rozslrzyvegnigele © sposobie realizac) zapisanych w planic inweslyejl  z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowiazujace na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia 1 sposobu zagospodarowania poszezegolnych terenow
oraz okresla konieczne dla osiagniecia zamierzonych celow - nakazy, zakazy 1 warunki.

2. Przepisy prawne ninigjsze] uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrezo
oraz w oderwaniu od ustalen ryvsunku stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalen przepisdw zawartych w ninigjszej
uchwale, maja zastosowanie przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawcezymi i odrebnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczajg
przeznaczenie poszezegolnych terendow wedlug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowiazuja:
1} granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny © roznym  przeznaczemiu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

Cz2012r poz. 951 0 1445, oraz z 2013 r. poz. 21, 405, 1238 1 1446,
72013 r. poz. 6451 1318,



4} symbole identyfikujace tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

Rozdzial 2
Ogdlne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowigzuja dla wszystkich terendw w granicach obszaru objetego
planem, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inacze).

2. Przeznaczenie terendw:

1) w granicach planu wyznacza sig tereny:

a) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinng], o symbolu — MN,

b) drogi wewnetrznej, o symbolu — KDW,

obowigzuje zakaz lokalizacji funkeji 1 obiektow nieswiazanych z podstawowym

przeznaczeniem terenu 1 jego obsluga, a takze innveh funkeji powodujacych szkodliwe

(trwale lub czasowe) ucigzliwosci dla srodowiska 1 ludzi, 2 wylgezeniem 1inwestyc)i

celu publieznego z zakresu facznodei publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1} wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z liniami zabudowy, okreslonymi na
rysunku planu,
2} ogrodzenia azurowe - zaleca si¢ zywoplot,

4, Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zagospodarowanie lerenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci
przyrodniczych i roznorodnosci form krajobrazowych, w tym zachowanie istniejgcych form
uksztaltowania terenu oraz zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych.

5. Zasady ochrony drziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesney:
- w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, 12 jest on zabytkiem nalezy zastosowad sig do przepisow o ochronie
zabytkdw 1 opiece nad zabytkami.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przesirzeni publicznych: nie wyznacza sig
terendw publicznych.

7. Zasady ksztalowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetyczne;
zpodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szezegolowych,

2) posadowienie projektowane] zabudowy nalezy dostosowal do istniejacych warunkow
gruntowo-wodnych terenu,

3) wskazniki zagospodarowania terendw — okreslone w ustaleniach szezegolowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych. a takze obszarow
szczepOlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych: na terenie nie
wystepuja tereny podlegajace ochronie.

9. Szezegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢ granic
obszaréw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomaosel.

10. Szezegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami szezegotowymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne]:

1) teren w liniach rozgraniczajacych drogl wewnetrzne] przeznaczony jest do ruchu
i postoju pojazdéw, ruchu pieszych, lokalizacji sciezek rowerowych 1 urzgdzen
infrastruktury technicznej,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwiazane] z ulrzymaniem i obsluga
komunikacii,

b



3) szezegdtowe rozwiazania geometrii ulic 1 skrzyzowan (jezdnie, chodniki, sciezki
rowcrowe, pasy postojowe) nalezy opracowac w projektach budowlanych inwestycji,

4) dopuszcza sie budowe i przebudowe istnicjacej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg - zaopatrzenic w wode z gminne] siecl
wodociagowe], zgodnie z obowigzujgeymi przepisami odrebnymi, z zachowaniem
WYmOogow przepisow przeciwpozarowych,

6) zasady obslugi w zakresie kanalizacji sanitarne:

a) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do zbiorcze] sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne] dopuszcza si¢
odprowadzenie sciekow do zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle.

7) odprowadzanie wod opadowych do gruntu, do czasu zrealizowania kanalizacji
deszczowe] dopuszcza sie  odprowadzanie wod  opadowych  z  terenow  drig
i parkingow do gruntu po uprzednim podczyszezeniu,

&) zasady obstugl w zakresie zaopatrzema w gaz — zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi,

9) zasady obstugi w zakresic zaopatrzenia w energie cieplng — dopuszeza sig
wykorzystanie urzgdzen zasilanych gazem, energig elektryezng lub innych paliw, w tym
pochodzacyeh ze zrodet energii odnawialne), z zachowaniem normatywnych wartosci
emisji  spalin  do  atmosfery, okreslonych w  przepisach  odrgbnych
i szczegolnyeh,

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elekiryczna:

a) zasilanie projektowanej zabudowy mieszkaniowe] z isinigjace] linii niskiego
napiecia (nn), po jej rozbudowie, zasilanej ze stacji transformatorowej ..Kobylarnia
4%

b) dopuszcza sie zasilenie terenu z projektowanej linii nn, wyprowadzone] z w/w stacji
transformatorowe],

¢) linie kablowa niskiego napigcia prowadzié poprzez zlacza kablowo-pomiarowe,
zabudowane w linii ogrodzenia dzialek, z dostgpem do drogi 1 powigzat je z
istniejgca infrastruktura elektroenergetyczna,

d) projektowana linig kablowsg nn nalezy uklada¢ w projektowane] drodze
wewnetrznej pod warunkiem wyprzedzajacego uregulowania spraw formalno-
prawnych przez wlasciciela lub whascicieli drogi wewnetrzne] z gestorem sieci, dla
utozenia i eksploataciji sieci na zasadach okredlonych w przepisach odrgbnych,

¢) przypadku nie uregulowania spraw formalno-prawnych na realizacje infrastruktury
elekiroenergetyeznej w drodze wewnetrznej, nalezy przewidzied alternatywny
sposob zasilania poprzez zabudowe w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej
zlaczy kablowych i szafek pomiarowych dla projektowanych dzialek, z ktorych
nalezy wyprowadzi¢ zalicznikowe linie niskiego napigcia do  poszeregédlnych
projektowanych obiektow,

11)zasady obstugi w zakresie telekomunikacji; podlaczenic do telefonii stacjonarne]
poprzez kanalizacje teletechniczna, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

12) zasady obstugi w zakresie odpadow komunalnych:

a) gromadzenie odpadéw w  zamykanych, przenosnych pojemnikach - wywoz
odpadéw z pojemnikow w sposob zorganizowany zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) pozostale odpady unieszkodliwia¢ zgodnie =z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi i szezegdlnymi.

12. Sposoby i terminy tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji ustalen planu dopuszeza sie uzytkowanie terenow na dotychczas
obowigzujacych zasadach.



13. Wysokoscei stawek procentowych stuzgeych naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — ..., %o.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe - zasady zagospodarowania obowiazujgce
na poszezegolnych terenach objetych planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem 1IMN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej: obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) wysokoé¢ zabudowy mieszkaniowe] do dwoch kondygnacji naziemnych oraz
maksymalnie 9.0 m,

2) dopuszeza sie podpiwniczenic budynkdéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego
poziomu wod gruntowych,

3) dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu od 30° do 45°,

4} dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy, budynkdw gospodarezych lub garazowo
— gospodarczych o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego, wysokos¢
budynkdw maksymalnie 5 m,

5) kat nachylenia dachoéw budynkdéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-
gospodarczych od 15%do 45°,

6) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja
terenu,

7) minimum 50% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(ziclen uzytkowa lub ozdobna),

8) powierzchnia zabudowy kubaturowej do 30% powierzchni dzialki budowlaney,

9) obowigzuje realizacja miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 1 miejsca
parkingowego na budynek mieszkalny jednorodzinny.

10) wskaznik intensywnosci zabudowy od (.1 do 1.0

§ 8. Teren oznaczony symbolem KDW1 przeznacza si¢ na cel drogi wewngtrzne):

1) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem 1 obstluga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami
zarzadzama ruchem,

2) dopuszcza sie¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne] niezwigzanych
z podstawowa funkeja drogi,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli i urzadzen z wylaczeniem urzgdzen
infrastruktury technicznej, niczwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4y parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszeza sic realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techmiczne) zwiazanych
z obstuga techniczna drogi — odwodnienia, oswietlenia itp., zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 9, Uchwata podlega ogloszeniu w Dziennikn Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego 1 na stronie internetowe] gminy.

§ 10. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodziwa Kujawsko-Pomorskiego.

Sprawdzono pgd wzgledem
jarmalng  prawnym

RADCA/HRAWNY
Krrysuf Nowacki
i



Uzasadnienic

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany w konsekwencii
uchwaty Nr XXII/189/12 Rady Gminy Nowa Wie§ Wielka z dnia 29 listopada 2012 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Kobylamia VI”, obejmujacego obszar czesei wsi Kobylarnia, Gmina Nowa Wies Wielka.
Wymieniona uchwata rozpoczela tryb formalno-prawny sporzadzenia planu nuejscowego
okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Po uzyskaniu przewidzianych ustawa uzgodnien i opinii projekt planu byl przedmiotem
wylozenia do publicznego wgladu, w trakcie ktérego zorganizowano dyskusje publiczna nad
rozwiazaniami przyjetymi w planie. Ustalenia planu sg zgodne z polityka przestrzenng gminy,
okreslona w studium uwarunkowan i kicrunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(uchwata Nr XLI/418/10 Rady Gminy Nowa Wies Wielka z dnia 5 pazdziernika 2010 r. w
sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowa Wies Wielka). Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy a dma 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy. oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie » preepisami ustawy o finansach publicznych. Crzes¢ tekstowa planu
stanowi tresé uchwaly, czesé graficzna oraz wymagane rozsirzygnicela stanowig zalacznik do
uchwaly. Niniejsza uchwata zawierajaca projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowi wypelnienie uchwaty Nr XXII/189/12 z dnia 29 listopada 2012 r. i
zamyka tryb formalno-prawny obowigzujacy przy sporzadzeniu planu. W te] sytuacji
wywolanie uchwaly jest uzasadnione. Inicjatorem wywolania uchwaty jest Wajt Gruny Nowa
Wies Wielka.



Zatgeznik Nr 2

do UCHWALY Nr XXXIV/.../14
RADY GMINY NOWA WIES WIELKA
zdma 18 lutego 2014 r.

PLAN SPORZADZIL:
WOJT GMINY NOWA WIES WIELKA

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
LKOBYLARNIA VI” OBEJMUJACEGO OBSZAR CZESCI WSI KOBYLARNIA,
GMINA NOWA WIES WIELKA

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2012 r. poz. 647 ze zm.) przedkiada si¢ Radzie
Gminy Nowa Wie§ Wielka liste nieuwzglednionyeh uwag umieszezonych w pomizszym
wykazie,

Lp.| Tresé uwag | Ustalenia projektu planu dla Uzasadnienie Zglaszajacy uwage
nieruchomosci, ktorej dotyczy | nicuwzglednienia uwagi |z data wplywu
uwaga uwagi

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu przedmiotowego planu




Zataeznik Nr 3

do UCHWALY Nr XXXIV/.../14
RADY GMINY NOWA WIES WIELKA
z dnia 18 lutego 2014 1.

PL;”—RN SPORZADZIL: ,
WOIT GMINY NOWA WIES WIELKA

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI £ ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
+KOBYLARNIA VI” OBEIMUJACEGO OBSZAR CZESCI WS1 KOBYLARNIA,

GMINA NOWA WIES WIELKA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2012 r. poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Nowa Wies Wielka okresla
nastepujacy sposdb realizacp 1 zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnyn naleza do
zadan wlasnych gminy i shuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Imwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na
podstawie planu stanowia:

a)

b)

¢)

urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii  kablowych nn  dla  obstugi
projektowanych inwestycji oraz utrzymanie istnigjacych linn elektroenergetycznych,
sieci i urzadzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istnigjacych
i projektowanych sieci wodno — kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budowg
infrastruktury techniczne] niezbedne] do wyvkonania projektowanych podigezy
w przypadku realizacii projektowanych inwestycji budowlanych,

sic¢ telekomunikacyjna; podlaczenie projektowanych obiektéw  budowlanych
do istnigjacej linii telekomunikacyjnej.

2. Sposdb realizacji inwestycji:

a)

b)

realizacja inwestvc)i z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalera do zadan
wlasnvch gminy, zapisanyeh w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
~Kobylarnia VI” obejmujacym obszar crzedéci wsi Kobylarnia, gmina Nowa Wies
Wielka odbywaé si¢ begdzie zgodnie =z zatoieniami okreslonymi w  studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Wied
Wielka.

realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i normami, w tym m, in. ustawg z dnia 29 stycznia
2004 r, Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 ze zm.),
ustawa z dnia 7 lipea 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U, z 2010 r. Nr 243, poz. 1623
ze zm.), ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r.
poz. 260, 843, 1446 i 1543), ustawa zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 23, poz. 150 ze zm.). Inwestycje w zakresie
przesylania 1 dystrybucji paliw ienergil elektryczne] realizowane beda w sposdb
okreslony w art. 7 ustawy zdma 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U,
z 2012 r. poz. 1059 ze zm.). Sposob realizacji inwestycji bedzie wynikal z



wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno — technologicznych,
swarantujacych  wysokg jako$¢ wykonania inwestycji. Dopuszcza sig etapowa
realizacje inwestyeji.

3. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycjl infrastrukluralnych zwiazanych z zaopatrzeniem terenu objgtego
planem w energie elekiryezna bedsie realizowana ze Srodkéw  finansowych
przedsiebiorstwa energetyveznego posiadajacego wymagana koncesje oraz na podstawie
umow z zainteresowanymi odbiorcami energli na warunkach okreslonych przez gestordw
sieci.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowe) 1 kanalizacji finansowane bgda na
podstawie art. 15 ust | ustawy z dnia 7 czerwcea 2001 1. 0 zbiorowym zaopatrzemu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu sciekow (Dez. U. 22006 r. Nr 123, poz. 858 ze zm.)
ze srodkdw budietu gminy, z dopuszezeniem porozumien finansowych zawartych z innymi
podmiotami.



