miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Chmielnikach i Nowej Wsi Wielkiej

PROJEKT
UCHWALA NR XXXV/.../14
RADY GMINY NOWA WIES WIELKA
Z DNIA 27 LUTEGO 2014 R.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Chmielnikach i Nowej Wsi

Wielkigj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) Rada
Gminy Nowa Wies$ Wielka uchwala, co nastepuje:

§1

Rozdziat |
Przepisy ogolne

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Chmielnikach i Nowej Wsi
Wielkiej po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Wie$s Wielka (Uchwata Nr XLI1/418/10 Rady
Gminy Nowa Wie$ Wielka z dnia 5 pazdziernika 2010 r.), zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunkach planu, stanowigcych zalaczniki do
niniejszej uchwaty.

3. Integralng czes¢ uchwaly stanowia;

1)

2)

3)

§2

rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
Chmielnikach i Nowej Wsi Wielkiej” — arkusze 1, 2, 3, wskali 1:1000, wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wie$
Wielka, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

intensywno $ci zabudowy - rozumie sie przez to stosunek powierzchni wszystkich
kondygnacji naziemnych budynku liczonych po zewnetrznym obrysie $cian do powierzchni
terenu dziatki, na ktorej budynek sie znajduje;

nieprzekraczalnej linii zabudowy  — rozumie sie przez to linie wyznaczajagcg minimalng
odlegtos¢ budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu,
przy czym dopuszcza sie wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapéw i gzymsoéw na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,

- balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp: do 2,0 m,

- innych elementéw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami, wiatrotapy: do
2,0m;

ogrodzeniu a zurowym - rozumie sie przez to ogrodzenie, w ktérym czes¢ azurowa stanowi
przynajmniej 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, mierzong zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997 tj.: przez
powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,



5)

6)
7
8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

§3
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daszkéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy),
- tarasOw i powierzchni utwardzonych;

przepisach odr ebnych — rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

szyldzie — rozumie sie przez to oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

tablicy informacyjnej — rozumie sie przez to element systemu informacji gminnej, informac;ji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

terenie — rozumie sie przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

urzadzeniach sportowych - rozumie sie przez to wszelkie tereny sportowe typu: boiska
sportowe, pola do mini golfa, korty tenisowe z wylaczeniem kubaturowych obiektéw
budowlanych;

urzadzeniach turystycznych — rozumie sie przez to urzadzenia takie jak: stoty, fawki i ich
zadaszenia, ambony do obserwacji ptakéw, miejsca na ogniska,

ustugach nieuci azliwych — rozumie sie przez to: ustugi handlu detalicznego, gastronomii,
ustugi tacznosci, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, biura, obiekty
realizowane jako zadania wlasne samorzaddéw terytorialnych oraz inne o analogicznym do
powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktérych funkcjonowanie nie powoduje
przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych
oddzialywan na $rodowisko wedlug przepiséw odrebnych i nie pogarsza warunkéw
uzytkowania terenow sgsiadujgcych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikaciji;

urzadzeniu reklamowym — rozumie sie przez to wszelkie urzgdzenia bedace nosnikami
informacji lub promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

zieleni naturalnej - rozumie sie przez to zielen nieurzadzona, tj. krzewy, drzewa, byliny,
rosliny okrywowe, trawy i ziola;

zieleni wysokiej - rozumie sie przez to drzewa zimozielone o docelowej wysokos$ci
minimalnej 2,0m, przy czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w trzech pietrach, tak by roslinnoé¢
tworzyta zwarty pas zieleni;

znak bezpiecze nstwa ekologicznego — rozumie sie przez to certyfikat wydawany przez
odpowiednie organy potwierdzajacy, iz dane urzadzenie spetnia kryteria energetyczno —
emisyjne stawiane urzadzeniom grzewczym o matej mocy na paliwa stale,

Rozdziat Il
Ustalenia szczego6towe

ARKUSZ 1

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku

planu:
1)
2)
3)

§4

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: IMN, 2MN;
tereny komunikacji:

a) drog publicznych oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 1KDxs, 2KDxs ;

b) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem: KDW,;

teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem: E.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

ustala sie zakaz lokalizaciji:

a) wolno2 stojacych urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni reklamy wiekszej niz
1,0 m7,

b) ogrodzen pelnych o przestach z typowych zelbetowych elementéw prefabrykowanych,

c) blaszanych budynkéw garazowych i gospodarczych;

dopuszcza sie lokalizacje:
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a) tablic informacyjnych,
b) obiektéw matej architektury,
c) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,5 m.

§5
1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:

a) ochrone istniejacych drzew, w przypadku koniecznosci ich usuniecia wprowadzenie
nowych nasadzen,

b) =zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze Ilub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, w rozumieniu przepis6w odrebnych, z wyjatkiem sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej,

c) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,

d) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych,

e) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w
obrebie terenu,

f) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych z zastosowaniem kottéw zasilanych
energig elektryczng lub paliwami takimi jak: gaz, olej opatowy lekki oraz paliwa state
posiadajacych znak bezpieczenstwa ekologicznego albo alternatywne zrédta energii,

h) zakaz stosowania w budynkach piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state, z
wyjatkiem paliw odnawialnych z biomasy;

2) dopuszcza sie lokalizacje budowli hydrotechnicznych i urzadzen melioracji wodnych.

2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala sie, nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi, tj: dla terenédw oznaczonych symbolem MN jak dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sie, w granicach strefy ochrony archeologicznej ,W" oznaczonej na rysunku planu:

1) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych oraz uzyskania uzgodnienia z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw przed przystapieniem do wszelkich prac ziemnych
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, przed wydaniem
decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) zachowanie jednorodnego wygladu obiektéw matej architektury na kazdym terenie
publicznym;
2) oswietlenie terenu drdg publicznych;
3) zastosowanie trwatych i estetycznych elementow urzadzenia.

§8
W  zakresie szczegbétowych parametrow i wskaznikbw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolem: 1MN, 2MN:
1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 15,
b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego wolno stojagcego na jednej dzialce
budowlanej,
c) zakaz lokalizowania zabudowy w granicy dzialek, z wylgczeniem pkt 2 lit d),
d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki,
e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna 0,6,
f)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki w wielkosci
60%,
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g) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego - do dwdéch kondygnacji naziemnych, tj. do 9,0 m,
- budynku gospodarczego, garazowego — do 5,0 m,

h) geometria dachu:

- budynku mieszkalnego — dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45° ustalone parametry nie dot ycza: kaferkdéw, naczoétkéw,
wykuszy oraz zadaszen wejsc,

— budynku gospodarczego, garazowego —dach ptaski i stromy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 0°do 45°,

i)  wykonczenie zewnetrzne budynkow:

— dla budynku mieszkalnego: zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i
fatdowymi,

— ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brgzowej i antracytowej
(iich pochodnych),

- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegta, kamien i drewno w
barwach naturalnych,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych:
- dlaterenu 1MN - 850 m” z zastrzezeniem pkt 2 lit €),
— dla terenu 2MN —1200 m?,

k) zakaz lokalizacji dodatkowych drog wewnetrznych,

[) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z 8§ 16 ust. 1 pkt 6,

m) dostep do terenu zgodnie z § 16 ust. 1 pkt 5;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynku garazowego, gospodarczego,

b) lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej,

c) realizacje kondygnacji podziemnych,

d) lokalizowanie budynku garazowego i gospodarczego wolno stojacego o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m w granicy dziaiki,

e) dla dzialek oznaczonych nr ewidencyjnym 54/10 i 54/12 minimalna powierzchnia nowo

wydzielanych dzialek budowlanych - 750 m’.

89
W  zakresie szczegOtowych parametréw i wskaznikbw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-D, 2KD-D ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejszg niz
10,0m,
2) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
3) co najmniej jednostronny chodnik,
4) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

8§10
W  zakresie szczegbétowych parametrow i wskaznikbw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolem 1KDxs, 2KDxs ustala sie:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniejszg niz:
- 5,0 m dla terenu 1KDxs,
- 8,0 m dla terenu 2KDxs;
2) przekroj jednojezdniowy,
3) lokalizacje pieszo — jezdni,
4) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

8§11
W  zakresie szczegbétowych parametrow i wskaznikbw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDW ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniej niz: 5,0 m,
2) przekroj jednojezdniowy,
3) lokalizacje pieszo — jezdni,
4) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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§12
W  zakresie szczegbétowych parametrow i wskaznikbw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami E:

ustala sie:

1) lokalizacje stacji transformatorowej matogabarytowej wolno stojacej lub stupowej,

2) w przypadku lokalizacji stacji transformatorowej wolno stojacej: wysokosé nie wiekszg niz
4,0 m, geometria dachu: dach stromy o kacie nachylenia powyzej 18°,

3) dostep do terenu zgodnie z 8§ 16 ust. 1 pkt 5.

§13

W zakresie granic i sposobOw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych ustala sie:

1) dla terenéw potozonych w granicach strefy ochrony archeologicznej ,W”, wyznaczonej na
rysunku planu, na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 1KD-D, 2KDW, 1KDxs
ochrone zgodnie z §6.

2) dla catego obszaru, ze wzgledu na pofozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 138 — wody czwartorzedowe, bedacego obszarem najwyzszej ochrony
(ONO), ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi.

§14

1. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie
nastepujace parametry dziatlek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70°do 110°

2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci.

8§15
W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terendw wytgczonych z zabudowy ustala sie:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej,
2) wszelkie projektowane obiekty o wysokosci réwnej i wiekszej od 50 m n.p.t. podlegaja, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§16
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne:
a) KD-D - klasy dojazdowej,
b) KDxs — pieszo — jezdnie;

2) drogi wewnetrzne KDW;

3) parametry ukladu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjq i przepisami odrebnymi;

4) zachowanie ciagtosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegoélnosci jezdni, Sciezek
rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego:

Oznaczenia terenéw | Obstuga komunikacyjna — oznaczenia drég

1IMN 1KD-D, 2KD-D, KDW, 2KDxs;
2MN 1KD-D, 2KD-D, 1KDxs, 2KDxs,
E 2KD-D

6) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow,
wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz 2
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miejsca postojowe ha kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1) ustala sie:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w
szczegOllnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w przypadku lokalizacji wolno stojacej malogabarytowej stacji transformatorowej
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 25 m’,

d) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng - siecig $redniego lub niskiego napiecia,
odpowiednio do potrzeb,
f) lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii

komarkowej po spetnieniu wymogow okreslonych w przepisach odrebnych,

g) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia segregowanych odpadoéw w
wyznaczonych miejscach na terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z wojewodzkim planem gospodarki odpadami, obowigzujacym regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi,

h) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdw do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych,

i) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej Ilub
ogolnosptawnej lub na wlasny nieutwardzony teren, do dotdéw chionnych lub do
zbiornikéw retencyjnych, a z terenéw komunikacji i terenéw utwardzonych do kanalizacji
deszczowej lub do dotéw chtonnych,

i) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) zachowanie istniejgcej sieci i urzadzen elektroenergetycznych, ich ewentualng
modernizacje lub przebudowe w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako
wolno stojgcych matogabarytowych lub stupowych.

817
W zakresie sposobéw i termindbw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje sie ustalen.

ARKUSZ 2
§18
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu: teren zabudowy ustugowej — ustug turystyki, rekreacji i hotelarstwa, oznaczony symbolem: Ut;

8§19
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie zakaz lokalizaciji:
a) W(Z)Ino stojgcych urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni reklamy wiekszej niz 1,0
m-,
b) ogrodzen peinych o przestach z typowych zelbetowych elementéw prefabrykowanych,
c) blaszanych budynkéw garazowych i gospodarczych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) tablic informacyjnych,
b) obiektéw matej architektury,
c) ogrodzen azurowych o wysokos$ci nie wiekszej niz 1.5m.

§20
1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:
a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze Iub potencjalnie znaczaco



miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Chmielnikach i Nowej Wsi Wielkiej

oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych z wyjatkiem sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej,

b) zakaz grodzenia dostepu do ciekow wodnych w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegowej,

c) zapewnienie dostepu do ciekéw wodnych,

d) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,

e) zakaz zanieczyszczania $rodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych,

f)  wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w
obrebie terenu,

g) zakaz prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

h) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

i) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych z zastosowaniem kottow zasilanych
energig elektryczng lub paliwami takimi jak: gaz, olej opatowy lekki oraz paliwa state
posiadajacych znak bezpieczenstwa ekologicznego albo alternatywne zrédta energii;

j) zakaz stosowania w budynkach piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state, z
wyjatkiem paliw odnawialnych z biomasy;

2) dopuszcza sie lokalizacje budowli hydrotechnicznych i urzadzen melioracji wodnych.

2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala sie, nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi, tj: jak dla terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
przy czym w przypadku zachowania budynku mieszkalnego jednorodzinnego, jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

§21
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej nie
podejmuje sie ustalen.

§22
W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalen.

§23
W  zakresie szczegbétowych parametrow i wskaznikbw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu Ut:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 26,

b) lokalizacje zabudowy ustugowej — ustug turystyki, rekreacji, hotelarstwa i gastronomii,

c) zakaz lokalizowania zabudowy w granicy dziatek, z wytaczeniem pkt 2 lit a) tiret si6dme,

d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni terenu,

e) intensywnos$é¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna 0,4,

f)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci
50%,

g) wysokosc:

- budynku ustugowego - do czterech kondygnacji nadziemnych, tj. do 14,0 m,
- budynku gospodarczego, garazowego — do 6,0 m,

h) geometria dachu: dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45°, ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkéw, wykuszy oraz
zadaszen wejs¢,

i)  wykonczenie zewnetrzne budynkow:

— zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi,
— ograniczenie kolorow pofaci dachowej do barw czerwonej, brgzowej i antracytowej
(iich pochodnych),

j)  minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500 m?,

k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 4,

[) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 3;
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2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje:
— zabudowy garazowej i gospodarczej,
— urzadzen sportowych i turystycznych,
- urzadzen, obiektdw kubaturowych stuzacych rekreacji wodnej,
- dodatkowych dr6g wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m,
— obiektéw infrastruktury technicznej,
- lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg nr 198/5,
- budynku garazowego i gospodarczego o wysokosci nie wiekszej niz 5,0 m przy

granicy dziafki,

- parkingu,

b) zachowanie, modernizacje, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejagcego w dniu
uchwalenia planu budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolno stojacego.

§24
W zakresie granic i sposobOw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych ustala sie:
1) dla terenéw potozonych w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny Torunsko —
Bydgoskiej, wyznaczonym na rysunku planu, ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dla calego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gitéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 138 — wody czwartorzedowe, bedacego obszarem najwyzszej ochrony (ONO),
ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi.

§25

1. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie
nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
2) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 70°do 110°

2. Nie wyznacza sie granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§26
W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenéw wytgczonych z zabudowy ustala sie:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;
2) wszelkie projektowane obiekty o wysokosci réwnej i wiekszej od 50 m n.p.t. podlegaja, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§ 27
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;

2) zachowanie cigglosci powigzan elementdéw pasa drogowego, w szczegoélnosci jezdni,
chodnikbw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego:

Oznaczenia terenéw | Obstuga komunikacyjna — oznaczenia drég

z drég publicznych i wewnetrznych znajdujacych sie poza granicami

ut .
opracowania.

4) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektéw,
wymogi parkingowe dla samochoddéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,
b) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w przypadku rozbudowy, przebudowy i
nadbudowy istniejgcego budynku mieszkalnego.
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2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1) ustala sie:

a)

b)

c)

d)
e)

)
)

h)

)
k)

lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w
szczegOllnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

w przypadku lokalizacji wolno stojgcej maltogabarytowej stacji transformatorowej
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 25 m?,

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napiecia,
odpowiednio do potrzeb,
lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii

komarkowej po spetnieniu wymogow okreslonych w przepisach odrebnych,

w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia segregowanych odpadéw w
wyznaczonych miejscach na terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z wojewodzkim planem gospodarki odpadami, obowigzujacym regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi,

odprowadzanie sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej przy czym do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,

odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej Ilub
ogolnosptawnej lub na wiasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub naturalnych
zbiornikéw retencyjnych,

zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zachowanie istniejacej sieci urzadzen elektroenergetycznych, ich ewentualng
modernizacje lub przebudowe w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako
wolno stojgcych matogabarytowych lub stupowych.

§28

W zakresie sposobéw i termindbw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje sie ustalen.

§29

ARKUSZ 3

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku

planu:

1) tereny zabudowy:

a)
b)
c)

mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone symbolami: IMN/U, 2MN/U,
ustugowej oznaczony symbolem: U,

ustugowej lub produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oznaczone symbolami: 1U/P, 2U/P,
3U/P;

2) tereny komunikacji:

a)
b)

drogi publicznej oznaczonej symbolem: KD-GP;
drég wewnetrznych oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW;

3) teren zieleni izolacyjnej oznaczony symbolem: ZI,
4) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolem: 1E, 2E.

§30

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie zakaz lokalizaciji:

a)

b)
c)

wolno stojacych urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni reklamy wiekszej niz
1,0m? z wylgczeniem pkt 2 lit. d),

ogrodzen petnych o przestach z typowych zelbetowych elementow prefabrykowanych,
blaszanych budynkéw garazowych i gospodarczych;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
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a) tablic informacyjnych,

b) obiektéw matej architektury,

c) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wiekszej niz 1.5m,

d) dla terenéw U/P i U wolno stogacych urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni
reklamy nie wiekszej niz 30,0 m“ zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 43;

§31
1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, 1U/P i U zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu;

3) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych;

4) wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w
obrebie terenu;

5) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych z zastosowaniem kottéw zasilanych
energig elektryczng lub paliwami takimi jak: gaz, olej opatowy lekki oraz paliwa state
posiadajacych znak bezpieczenstwa ekologicznego albo alternatywne zrédta energii;

7) zakaz stosowania w budynkach piecéw i trzonéw kuchennych na paliwo state, z
wyjatkiem paliw odnawialnych z biomasy.

2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala sie, nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi, tj: dla terendw oznaczonych symbolem MN/U jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe.

§32
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej nie
podejmuje sie ustalen.

§33
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) zachowanie jednorodnego wygladu obiektéw malej architektury na kazdym terenie
publicznym;
2) oswietlenie terenu drdg publicznych;
3) zastosowanie trwatych i estetycznych elementow urzadzenia.

§34
W  zakresie szczegbétowych parametrow i wskaznikbw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: IMN/U, 2MN/U:
1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 43,
b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego lub ustugowego
wolno stojacego na jednej dzialce budowlanej,
c) zakaz lokalizowania zabudowy przy granicy dziatek, z wytaczeniem pkt 2 lit d),
d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dziatki,
e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 0,4,
f)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 45%,
g) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustlugowego i ustugowego - do dwdéch
kondygnacji nadziemnych, tj. do 9,0 m,
- budynku gospodarczego, garazowego— do 5,0 m,
h) geometria dachu:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego lub ustugowego — dach stromy dwu-

10
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lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° usta lone
parametry nie dotycza: kaferkow, naczétkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,

- budynku gospodarczego, garazowego — dach stromy lub dach ptaski o kacie nachylenia
potaci dachowych od 0°do 459

wykonczenie zewnetrzne budynkéw:

— dla budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego lub ustugowego zakaz krycia
dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i faldowymi,

- ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej
(iich pochodnych),

— kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegta, kamien i drewno w
barwach naturalnych,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

~ dla terenu IMN/U - 1200 m?,

~ dla terenu 2MN/U 1500 m?,

dla terenu 2MN/U zakaz lokalizacji dodatkowych dr6g wewnetrznych,

lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 44 ust. 1 pkt 7,

dostep do terenu zgodnie z § 44 ust. 1 pkt 6;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug nieucigzliwych,
b) lokalizacje zabudowy garazowej, gospodarczej,
c) lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej,
d) lokalizowanie budynku garazowego i gospodarczego wolno stojagcego o wysokosci nie
wiekszej niz 4,0 m przy granicy dziatki w gtebi kwartatu,
e) realizacje kondygnacji podziemnych,
f) dla terenu 1MN/U lokalizacje dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
8,0 m wraz z lokalizacja na jej zakonczeniu placu do nawracania o wymiarach
minimalnych 12,5mx12,5m.
8§35
W  zakresie szczegOlowych parametréw i wskaznikbw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: U:
1) ustala sie:

a)

c)

h)
i)
)

lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 43,

zakaz lokalizowania zabudowy w granicy dziatek,

maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dzialki,

intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna 0,8,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 30%,
wysokos¢ budynku: do dwoch kondygnacji naziemnych, tj. do 9,0 m,

geometria dachu: dach pfaski lub dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 0°do 45°,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?,

lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 44 ust. 1 pkt 7,

dostep do terenu zgodnie z § 44 ust. 1 pkt 6;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej,

b) zachowanie, modernizacje, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) realizacje kondygnacji podziemnych,

d) lokalizacje dodatkowych drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m wraz z
lokalizacjg na jej zakonczeniu placu do nawracania o wymiarach minimalnych
12,5mx12,5m.

§ 36
W  zakresie szczegOtowych parametréw i wskaznikbw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U/P, 2U/P, 3U/P:
1) ustala sie:

a)

lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 43,
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b) zakaz lokalizacji zaktadéw nalezacych do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz lokalizowania zabudowy przy granicy dziatek,

d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 50% powierzchni dziatki,

e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 1,5,

f)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 30%,

g) wysokos¢ budynku: do trzech kondygnacji naziemnych, tj. do 12,0 m,

h) geometria dachu: dach ptaski lub dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 0°do 45°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500 m?,

i) lokalizacje zieleni wysokiej w strefie zieleni wysokiej o szeroko$ci zgodnej z rysunkiem
planu,

k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 44 ust.1 pkt 7,

[) dostep do terenu zgodnie z § 44 ust.1 pkt 6;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej,

b) realizacje kondygnacji podziemnych,

c) lokalizacje dodatkowych dr6ég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m wraz z
lokalizacjg na jej zakonczeniu placu do nawracania 0 wymiarach minimalnych
12,5mx12,5m,

§ 37
W  zakresie szczegbétowych parametrow i wskaznikbw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: Z| ustala sie:

1) zakaz lokalizowania nowej zabudowy, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej,

2) zachowanie zieleni naturalnej,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni terenu,

4) dostep do terenu zgodnie z § 44 ust. 1 pkt 6.

§ 38
W  zakresie szczegbétowych parametrow i wskaznikbw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KD-GP ustala sie:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniejszg niz 40,0
m,
2) przekroj dwujezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
3) co najmniej jednostronny chodnik,
4) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury technicznej i transportowej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§39
W  zakresie szczegOtowych parametréw i wskaznikbw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, ustala
sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniejsza niz:
a) 8,0m - dlaterenow: 1KDW, 2KDW, 4KDW,
b) 10,0m — dla terenu 3KDW;
2) przekréj jednojezdniowy;
3) lokalizacje pieszo — jezdni;
4) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
5) zakaz powigzania komunikacyjnego z terenem KD-GP.

840
W  zakresie szczegOtowych parametréw i wskaznikbw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1E, 2E, ustala sie:

1) lokalizacje stacji transformatorowej matogabarytowej;

2) w przypadku lokalizacji stacji transformatorowej: wysokosé nie wiekszg niz 4,0 m, o dowolnej

geometrii dachu;
3) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 44 ust. 1 pkt 7;
4) dostep do terenu zgodnie z § 44 ust. 1 pkt 6.
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§41

W zakresie granic i sposobOw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych ustala sie: dla calego
obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 138 — wody
czwartorzedowe, bedacego obszarem najwyzszej ochrony (ONO), ochrone zgodnie z zapisami planu i
przepisami odrebnymi.

8§42
1. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie
nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70°do 110°

2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci.

§43

W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym terendw wytgczonych z zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej,

2) wszelkie projektowane obiekty o wysokosci réwnej i wiekszej od 50 m n.p.t. podlegaja, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

3) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15kV
o szerokosci po 5,0m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

4) do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia zakaz lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt
ludzi w pasie technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych $sredniego napiecia
15kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§44
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) drogi publiczne: KD-GP — klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

2) drogi wewnetrzne KDW;

3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;

4) zakaz obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych do drogi krajowej nr 25 bezposrednio z
terenu KD-GP. Wyjatkowo, do czasu rozbudowy DK 25 do peinych parametréw klasy GP i
przekroju dwujezdniowym dopuszcza sie pozostawienie istniejacych zjazdéw indywidualnych
wylacznie do zabudowy mieszkaniowej, bez mozliwosci zmiany charakteru tych zjazdow;

5) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, Sciezek
rowerowych, chodnikbw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym ukftadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego:
Oznaczenia terenéw | Obstuga komunikacyjna — oznaczenia drog
1MN/U 1KDW, 2KDW,
2MN/U 1KDW, 2KDW,
U 2KDW, poprzez nowopowstale drogi wewnetrzne,
1U/P 1KDW, 3KDW,
2U/P 3KDW,
3U/P, ZI 3KDW, 4KDW
1E 1KDW,
2E 3KDW,

7) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektéw,
wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
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a)

b)
c)
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2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,

1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych pracownikéw.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1) ustala sie:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

)

h)

k)
1)

lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w
szczegolnosci  sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,
w przypadku lokalizacji wolno stojgcej matogabarytowej stacji transformatorowej
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 25 m’,
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napiecia,
odpowiednio do potrzeb;
lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii
komarkowej po spetnieniu wymogow okreslonych w przepisach odrebnych,
w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia segregowanych odpadéw w
wyznaczonych miejscach na terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z wojewOdzkim planem gospodarki odpadami, obowigzujgcym regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi,
odprowadzanie sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej przy czym do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekéw,
odprowadzanie sciekéw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji
sanitarnej przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
-z terenébw MN/U na wiasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych,
-z terenéw komunikacji i terenéw utwardzonych do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej,
— zteren6w U i U/P na wilasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych, po wstepnym podczyszczeniu,
zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
zachowanie istniejacej sieci urzadzen elektroenergetycznych, ich ewentualng
modernizacje lub przebudowe w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

§ 45

mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych poza terenami
oznaczonymi symbolem E - jako stupowych;

dla terenbw MN/U, U oraz U/P lokalizacje abonenckich stacji transformatorowych
zasilanych abonenckimi liniami SN z istniejacej lub projektowanej infrastruktury
energetycznej.

W zakresie sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 46

Rozdziat Il
Przepisy ko hcowe

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: dla terenéw MN, MN/U, U/P, U - 30%.

§ 47

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Nowa Wie$ Wielka.
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§ 48
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§49
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty dla obszaréw bedacych w granicach objetych planem
tracg moc:

1) uchwata Nr XXII/220/04 Rady Gminy Nowa Wies Wielka z dnia 29 grudnia 2004 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Chmielnikach, we
wsi Brzoza, gmina Nowa Wie$ Wielka;

2) uchwata Nr IX/77/03 Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka z dnia 30 czerwca 2003 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Nowa Wies Wielka Pétnoc.
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Uzasadnienie

1. Opracowanie obejmuje trzy tereny o powierzchniach: 0,62 ha — grunty obrebu Brzoza, wie$
Chmielniki, 9,82ha — grunty obrebu Brzoza, wies Chmielniki, 2,59 ha — grunty obrebu Nowa
Wies Wielka. W granicach opracowania znajdujg sie:

- teren w obrebie wsi Nowa Wies$ Wielka— treny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
tereny nieurzadzone porosniete samosiewami — (arkusz 1).

- na terenie w Chmielnikach, obreb wsi Brzoza - budynki osrodka wypoczynkowego wraz
towarzyszacymi im budynkami gospodarczymi, teren przylega do Jeziora Jezuickiego (arkusz
2),

- teren w Chmielnikach, obreb wsi Brzoza - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
oraz tereny rolnicze, teren przylega do drogi krajowej nr 25 (arkusz 3),

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na
podstawie uchwaty XVI/137/12 Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka z dnia 28 marca 2012 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego w Chmielnikach i Nowej Wsi Wielkiej. Uchwalenie planu miejscowego wynika
Z potrzeby ustalenia przeznaczenia terendéw, przejrzystego okreslenia sposobéw ich
zagospodarowania i zabudowy zapewniajacych tad przestrzenny oraz ustalenia zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

3. W obowigzujacej Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowa Wie$ Wielka (Uchwata nr XLI/418/10 Rady Gminy Nowa Wie$s Wielka z dnia
14.11.2010r.) poszczegoblne obszary objete planem znajduja sie na nastepujacych terenach:
Arkusz 1 - potencjalne tereny rozwojowe z preferencja dla funkcji mieszkalnictwo,
mieszkalnictwo z ustugami,

Arkusz 2 - tereny zainwestowane z przewaga funkcji rekreacji i mieszkalnictwa,
Arkusz 3 — tereny produkciji i ustug,

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2012 r. poz. 647 ze zm."), Rada Gminy Nowa Wie$ Wielka stwierdzita, ze przyjete w projekcie
rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa Wie$ Wielka” (Uchwata nr XLI/418/10 Rady Gminy Nowa Wies$
Wielka z dnia 14.11.2010r.).

5. Do planu zostaly sporzadzone:

- ,Prognoza oddziatywania na s$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Chmielnikach i Nowej Wsi Wielkiej”
- ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Chmielnikach i Nowej Wsi Wielkiej.”
W ,Prognozie oddziatywania na s$rodowisko” wykazano, ze realizacja ustalen planu nie
wplynie w znacznym stopniu negatywnie na srodowisko na analizowanym obszarze oraz w
jego otoczeniu.
W ,Prognozie skutkéw finansowych” okreslono potencjalne koszty i zyski uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Chmielnikach Nowej Wsi Wielkiej,
ktore w efekcie wykazaty dodatni wynik finansowy przedsiewziecia.

6. Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi,
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Chmielnikach i Nowej Wsi
Wielkiej uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

7. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wytozony byt do publicznego
wgladu w dniach od 20 maja do 11 czerwca 2013 roku. Do dnia 28 czerwca 2013 r. bylo
mozliwe skiadanie uwag do projektu planu. W ustawowym terminie wniesiona zostata jedna
uwaga. Wéjt Gminy Nowa Wies$ Wielka rozstrzygnat ztozong uwage czesciowo pozytywnie, co

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951 i 1445 oraz z 2013
r. poz 21 405



skutkowato koniecznoscig ponownego wytozenia do publicznego wgladu. Projekt planu wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko wytozony zostat ponownie do publicznego wgladu w
dniach od 12 sierpnia do 11 wrzesnia 2013 roku. Do dnia 3 pazdziernika 2013 r. byto mozliwe
sktadanie uwag do projektu planu. W ustawowym terminie wniesiono trzy uwagi. Wszystkie z
nich Wojt Gminy Nowa Wie$s Wielka rozstrzygnat pozytywnie. Wprowadzone zmiany do
projektu, ze wzgledu na charakter nie wymagajg ponowienia procedury. Projekt planu zostat
przedstawiony w dniu 28 pazdziernika 2013r. na sesji Radzie Gminy Nowa Wie$ Wielka do
uchwalenia. Rada Gminy na sesji ztlozyta uwage do projektu planu dotyczgca zmiany drogi
wewnetrznej na droge publiczng, co wymagalo ponowienia procedury i ponownego wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko zostat ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 12 listopada do 10
grudnia 2013 roku. Do dnia 24 grudnia 2013 r. bytlo mozliwe sktadanie uwag do projektu
planu. W ustawowym terminie wniesione zostaly trzy uwagi. Wéjt Gminy Nowa Wie$ Wielka
rozstrzygnat czes¢ uwag pozytywnie, co skutkowato koniecznoscig ponownego wytozenia do
publicznego wgladu. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat
kolejny raz wytozony do publicznego wgladu w dniach od 30 grudnia 2013r. do 4 lutego 2014
roku. Do dnia 18 lutego 2014 r. bylo mozliwe sktadanie uwag do projektu planu. W
ustawowym terminie nie zostaly wniesione zadne uwagi, w zwigzku z czym Wojt Gminy Nowa
Wies Wielka nie rozstrzygat o ich rozpatrzeniu.

8. Wojt Gminy Nowa Wie$s Wielka, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Gminy Nowa Wie§ Wielka projekt
uchwalty z zatgcznikami:

1) zalgcznik Nr 1 — 3 arkusze rysunku planu w skali 1:1000 zatytulowane: ,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Chmielnikach” wraz z wyrysami ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Wie$
Wielka;

2) zatgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wies Wielka o sposobie realizaciji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania.

9. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Chmielnikach i
Nowej Wsi Wielkiej z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, daje podstawy prawne do stworzenia spoéjnej koncepcji
zagospodarowania w pojeciu catosciowym terenéw gminy Nowa Wies Wielka.

10. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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ZAL ACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XXXV/.../14
RADY GMINY NOWA WIES WIELKA
Z DNIA 27 lutego 2014 ROKU

Rozstrzygni ecie Rady Gminy Nowa Wie § Wielka o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Chmielnikach i Nowej Wsi Wielkiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) rozstrzyga sie, co nastepuje:

81

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2012 r. poz. 647 ze zm.) przedmiotowy projekt zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 20 maja do
11 czerwca 2013 roku. Uwagi mozna bylo skiada¢ do dnia 28 czerwca 2013 r. Ze wzgledu na sposob
rozpatrzenia uwag konieczne bylo ponowne wylozenie projektu do publicznego wgladu w terminie od 12
sierpnia do 11 wrzeénia 2013 roku. Do dnia 3 pazdziernika 2013 r. byto mozliwe skfadanie uwag. Projekt planu
zostat przedstawiony w dniu 28 pazdziernika 2013r. na sesji Radzie Gminy Nowa Wie$ Wielka do uchwalenia.
Rada Gminy na sesji ztozyla uwage do projektu planu, co wymagalo ponowienia procedury i ponownego
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu. Ponowne wytozenie projektu do publicznego wgladu odbyto
sie w terminie od 12 listopada do 10 grudnia 2013 roku. Do dnia 24 grudnia 2013 r. byto mozliwe sktadanie
uwag. Ze wzgledu na sposob rozpatrzenia uwag konieczne byto kolejne wytozenie projektu do publicznego
wgladu w terminie od 30 grudnia 2013 roku do 4 lutego 2014 roku. Do dnia 18 lutego 2014 r. bytlo mozliwe
sktadanie uwag.

82

W pierwszym ustawowym terminie zbierania uwag, tj. do dnia 28 czerwca 2013r. wplyneta jedna uwaga, ktorg
Wéjt Gminy Nowa Wie$ Wielka rozstrzygnat czesciowo pozytywnie. Zmiany wprowadzone do projektu,
wynikajace z przyjecia uwagi, skutkowaly koniecznoscig ponownego wylozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu.

W drugim ustawowym terminie zbierania uwag, tj. do dnia 3 pazdziernika 2013r. wniesione zostaty trzy uwagi do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Chmielnikach i Nowej Wsi Wielkiej, ktére
Wojt Gminy Nowa Wie$ Wielka rozpatrzyt pozytywnie. Projekt planu zostatl przedstawiony w dniu 28
pazdziernika 2013r. na sesji Radzie Gminy Nowa Wie$ Wielka do uchwalenia, gdzie Rada Gminy zlozyta jedng
uwage do projektu planu, co wymagalo ponowienia procedury i ponownego wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

W trzecim ustawowym terminie zbierania uwag, tj. do dnia 24 grudnia 2013r. wniesione zostaty trzy uwagi do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Chmielnikach i Nowej Wsi Wielkiej, z ktorych
Wéjt Gminy Nowa Wies Wielka rozpatrzyt dwie pozytywnie, a jedng negatywnie. Zmiany wprowadzone do
projektu, wynikajgce z przyjecia uwagi, skutkowaty koniecznoscig ponownego wytozenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu.

W czwartym ustawowym terminie zbierania uwag, tj. do dnia 18 lutego 2014r. nie zostaty wniesione zadne
uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Chmielnikach i Nowej Wsi Wielkiej.
W zwigzku z tym Rada Gminy Nowa Wie$ Wielka rozstrzygneta o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zataczonym wykazem.



ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NOWA WIE S WIELKA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTR ZENNEGO
W CHMIELNIKACH | NOWEJ WSI WIELKIEJ

. - Oznaczenie Ustalenia R
Data Na2W|s_ko Hmi e, nieruchomo $ci rojektu planu Rozst_rzygnl gce
, proj p
Lp wplywu nazwa jednostki Tres¢ uwagi ktorej dla nieruchomo $ci Rady Gminy Nowa Wie Uwagi
' . organizacyjnej i adres . ’ Wielka w sprawie
uwagi ) . dotyczy ktorej ; .
zgtaszaj acego uwagi rozpatrzenia uwagi
uwaga dotyczy uwaga
1 2 3 4 5 6 7. uwaga 8. uwaga 9
uwzgl ednio | nieuwzgl ednio
na na
1 | 25.06.2013 | Anna Bryfczy nhska, (...) uprzejmie prosimy o wprowadzenie do aktualnie | Dz. nr 198/6, 203 | Ut—teren zabudowy W zapisach nie
Magdalena opracowywanego  projektu  planu  miejscowego  Chmielnik ustugowej — ustug dopuszczono
Mikotajewska, nastepujacych zapiséw uwzgledniajacych poszanowanie naszych turystyki, rekreaciji i lokalizacji zabudowy w
Bogumita Nowicka i stusznych praw i ochrone wtasnosci (...) hotelarstwa granicy z dz. nr 205/9.
Edmund Nowicki Wyznaczenie linii zabudowy bezposrednio na granicy dziatki nr Zlikwidowano
adres 198/6 i dzialkki nr 205/9 nalezacej do Agencji Nieruchomosci nieprzekraczalna linie
korespondencyjny: Rolnych Skarbu Panstwa w Bydgoszczy, tak jak jest obecnie zabudowy w odlegtosci
ul. Kolejowa 7A wyznaczona linia zabudowy miedzy wspomniang dziatkg 205/9 a 5,0 m od granicy z w/w
86-061 Brzoza prywatng dziatkg 205/11 i prywatng dziatkg 205/13. dziatka.
Niezrozumiatym jest wyznaczenie w tej samej okolicy linii zabudowy
bezposrednio na granicy trzech réznych dziatlek (205/9, 205/11 i
205/13), a juz 4 metry dalej ustalenie tejze linii na 5 m w gigb naszej
dziatki nr 198/6. Nadmieniamy, ze gdyby dziatka nr 205/9 (szer. 4
m) posiadata zatlozong KW w Sadzie Rejonowym w Bydgoszczy to
bytaby przez nas zakupiona, o czym juz korespondowalismy z
Agencja Nieruchomosci Rolnych w Bydgoszczy.
2 | 20.12.2013 | Edmund i Bogumita Uprzejmie prosimy o ujecie w projekcie nastepujacych propozycji | 239/4 1U/P — teren zabudowy

Nowiccy dla dziatki nr 239/4 w obrebie Brzoza: ustugowej lub 1. Wprowadzenie

86-061 Brzoza ul produkcyjnej, sktadow i zabudowy

Kolejowa 7a 1. przywrécenie adaptacji zabudowy  mieszkaniowej magazynéw mieszkaniowej na
(2MN/U) z funkcjg ustugowag nie utrudniajaca funkcje 3KDW - teren drog wnioskowany teren
zamieszkania wewnetrznych naruszatoby ustalenia

Z| — teren zieleni studium
2. zlikwidowanie strefy ochronnej pomiedzy dziatkg 239/4 a izolacyjnej 2. strefa ochronna
dziatkami 231/19, 231/2, 231/4 zieleni wysokiej zostata
zmniejszona do 5 m,
3. zlikwidowanie planowanej drogi 3KDW na odcinku od przesunieta zostata
planowanej drogi 1KDW do 4KDW poniewaz w naszym tym samym
przypadku tracimy czes¢ dziatki, okoto 700 m? oraz to, ze nieprzekraczalna linia
przez istniejacej juz linii energetycznej Sredniej mocy zabudowy
wytaczone jest z uzytkowania okoto 430 m? i linii
energetycznej matej mocy 230m?. Wg. Naszej propozycji
dojazd do drogi KD-GP moze odbywac sie planowang
droga 1KDW, zostaje wtedy zachowany 20 metrowy pas
od biegnacej szyny kolejowej do granicy naszej dziatki
zgodnej z obowigzujacymi przepisami.
W zatgczeniu:
- zbiér uwag

Podpis Przewodniczacego Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka




ZAL ACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XXXV/.../14
RADY GMINY NOWA WIES WIELKA
Z DNIA 27 LUTEGO ROKU

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miej  scowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Chmielnikach i Nowej Wsi Wielkigj inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nale zg do zada n wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm) Rada Gminy Nowa Wie$ Wielka rozstrzyga co nastepuje:

81
Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
czesciowo uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i czesciowo niezagospodarowanego.
Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania pod teren m.in.: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy jednorodzinnej i ustugowej, ustugowej, ustugowej i produkcyjnej oraz tereny drog
publicznych i wewnetrznych oraz zieleni izolacyjnej wymaga rozbudowy istniejgcej gminnej sieci
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej.
82
Sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy:
Plan zakfada rozbudowe istniejgcej drogi gminnej Tym samym jej realizacja stanowi obcigzenie budzetu
gminy wynikajacych z koniecznosé wykupu gruntéw oraz utrzymania. Jednoczesnie w gestii gminy lezy
uzbrojenie obszaru objetego zmiang planu w infrastrukture techniczng w niezbednym zakresie.
1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
ewentualnymi wykupami terenéw prowadzi¢ bedg wtasciwe jednostki gminne.
2. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywaé sie w trybie i na
zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamdwien publicznych.
3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkdéw przeznaczonych na
inwestycje.
4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w
81 lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
83
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wkasnych gminy.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywa¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.
3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycjg do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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1. WSTEP

Opracowanie obejmuje prognoze skutkdéw finansowych realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Chmielnikach i Nowej Wsi Wielkiej dla trzech oddalonych od
siebie obszarow.

Wraz z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obcigzenia
finansowe jak i dochdd gminy majg rézny charakter i zakres. Wynika to z zapiséw planu jak i rozwoju
samego procesu inwestycyjnego dla terenu objetego planem. W niniejszej prognozie zostaty
zestawione potencjalne zyski oraz koszty gminy zwigzane z wdrozeniem ustalen planu.

W niniejszej prognozie wzieto pod uwage czes¢ terenu opracowania mpzp. Dokfadniej dotyczy
on fragmentu terenu w Nowej Wsi Wielkiej oznaczonego na zatgcznikach do prognozy jako Arkusz nr 1.
Obszar ten ulega niewielkiemu przeksztatceniu pod wzgledem inwestycyjnym i ma wptyw na zmiane
budzetu gminy. Pozostate tereny oznaczone na zatgcznikach do prognozy jako Arkusz nr 2 i 3 nie
zostaty wziety pod uwage w niniejszej prognozie z uwagi na obowigzujgce w chwili obecnej zapisy
plandw miejscowych obejmujgce swoimi granicami réwniez przedmiotowe obszary. Roznice
zagospodarowania jak i stopnia zainwestowania dla nich w projekcie planu sg nieznaczne, z tego
wzgledu nie majg one wptywu na zmiane budzetu gminy.

Przedmiotowe opracowanie moze by¢ wykorzystane do wspomagania procesu decyzyjnego w
zakresie: wyboru rozwigzan technicznych przy realizacji zatozen planu, ustalania kolejnosci prac w
przypadku etapowania uchwalenia planu, wstepnego budzetowania dochoddéw i wydatkéw wtasnych
gminy zwigzanych z realizacjg ustalen mpzp, itp. Prognoza jest rowniez Zzrédtem informacji do
konstruowania zatacznika do uchwaty planu pt. ,Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Ponizsze opracowanie nie jest operatem szacunkowym. Wartosci zamieszczone w tekscie sg
wartosciami przyblizonymi i nie mozna ich wykorzystywa¢, jako podstawy do wydawania decyzji
administracyjnych.

Zamieszczone trzy zataczniki graficzne sg projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Chmielnikach i Nowej Wsi Wielkiej.

2. PODSTAWA PRAWNA

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest dokumentem sporzadzanym do projektu planu. Podstawg prawng jej
sporzgdzenia jest ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przestrzennym (Dz. U.
22012 r. poz. 647 ze zm) oraz przepisy wykonawcze (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Podstawa prawna sporzadzenia planu miejscowego jest uchwata nr XVI/137/12 Rady Gminy Nowa
Wies$ Wielka z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Chmielnikach i Nowej Wsi Wielkiej.

Pozostate akty prawne, wykorzystywane przy opracowaniu prognozy:

e Uchwata nr XXX/290/13 Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka z dnia 28 pazdziernika 2013r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci;

e Uchwata nr 1X/77/03 Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka z dnia 30 czerwca 2003 r w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Nowa Wies Wielka,
Dziemionna, Januszkowo, pn. Nowa Wies Wielka Pétnoc;




@
L@

e Uchwata Nr XXI1/220/04 Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka z dnia 29 grudnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Chmielnikach, we wsi Brzoza,
gmina Nowa Wie$ Wielka;

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, (Dz. U. nr 164 poz. 1587);

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2010 r. nr 102 poz.651 ze
zm.);

e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207 poz. 2108 i 2109);

e Ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2013. nr 594, z pdzniejszymi
zmianami);

e Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2013. poz. 885);

e Ustawa z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. 2010r. nr 95 poz. 613, z
pdzniejszymi zmianami);

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 2013r. poz. 1205, z
pdzniejszymi zmianami);

e Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. 2013 poz. 260, z pézniejszymi
zmianami);

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. 2013 poz. 1409, z pézniejszymi zmianami);

e Ustawa z dnia 9 wrzes$nia 2000r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz. U. 2010r. nr 101,
poz. 649 z pdzniejszymi zmianami).

. ZRODLA INFORMACII | WYKORZYSTANE MATERIALY

e Rysunki projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objete prognozg skutkow
finansowych oraz projekt tekstu ustalen planu;

e Dane uzyskane z Urzedu Gminy Nowa Wie$ Wielka dotyczace cen nieruchomosci;

e Wypis z rejestru gruntéw dla obrebu ewidencyjnego Nowa Wie$ Wielka sporzgdzonego dnia
30.05.2012 .

e ,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO — obiekty inzynieryjne IV kwartat 2010”, Osrodek
Wdrozen Ekonomiczno Organizacyjnych Budownictwa PROMOCIJA Sp. z 0.0., Warszawa, 2010;

e  Systemy, zasady i procedury wyceny nieruchomosci”, Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, Polska
Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych, Warszawa, 2008;

e ,Metodyka okreslania wartoéci rynkowej nieruchomosci”, pod redakejg Sabiny Zrébek, Educaterra,
Olsztyn, 2007;

e ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”, Ryszard Cymerman, Tomasz Bajerowski, Hubert Kryszk, Educaterra, Olsztyn,
2008;

e ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”, Ryszard Stojewski, Zbigniew Witkiewicz, Instytut Doradztwa Majgtkowego,
Warszawa, 2005;

e ,Wycena nieruchomosci w gospodarce rynkowej” Zbigniew J. Boczek, WSKS, Warszawa 1998 r.

. PODSTAWOWE USTALENIA | KRYTERIA PRZYJETE W SPORZADZANIU PROGNOZY SKUTKOW
FINANSOWYCH

e Ponizsza analiza ekonomiczna ma charakter szacunkowy. Przyjete w prognozie stawki sg aktualne
na dzien sporzgdzania niniejszego dokumentu. Mogg, zatem podlegaé weryfikacji ze wzgledu na
zewnetrzne uwarunkowania (np. inflacja, koniunktura gospodarcza);
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e Przyjeto efekt realizacji catego zatozenia inwestycyjnego zawartego w planie, bez rozbicia na etapy
i poszczegdlne lata ze wzgledu na trudnosci z okresleniem czasookresu realizacji inwestycji;

e Przyjete w prognozie dane wynikowe majg charakter pogladowy, stuzg wytgcznie do okreslenia
prawdopodobnych wielkosci finansowych zwigzanych z realizacjg planu i ewentualnymi zyskami
(kosztami) z tego wynikajgcymi;

e W problematyce prognozy uwzglednia sie dochody oraz koszty, jakie wynikajg z realizacji
przyjetych ustalen planu;

e Powierzchnie terenéw przyjetych do obliczen bilansuje sie na podstawie wtasnosci wynikajgcych
z analizy rysunku planu i wypiséw z ewidencji gruntow

e Przyjeto, ze po uchwaleniu mpzp nastgpi aktualizacja zmiany przeznaczenia terenéw w ewidencji
gruntéw;

5. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Cel opracowania®
Celem opracowania jest oszacowanie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Chmielnikach i Nowej Wsi Wielkiej.

Zakres opracowania’

Zakres opracowania obejmuje:

e prognoze zyskow i strat wynikajgcych z ustalen mpzp na dochody wtasne i wydatki gminy, w
szczegblnosci na:

- wptywy z podatku nieruchomosci,

- inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami gminy,

- dochody zwigzane z optatami adiacenckimi, cywilnoprawnymi i innymi,

- odszkodowania,

- koszty zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy,

e whnioski i zalecenia dotyczgce proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego z
uwzglednieniem analizy ekonomicznej,

e zatozenia do oceny efektywnosci,

e ocena efektywnosci przedsiewziecia jakim jest uchwalenie i realizacja zatozen mpzp (dyskontowa
metoda rachunku ekonomicznego, w tym przypadku przy uzyciu kalkulacji zaktualizowanej
wartosci netto — NPV);

e wnioski i zalecenia.

6. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Tereny bedace przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o tgcznej
powierzchni okoto 13,0 ha, potozony jest w trzech odlegtych od siebie obszarach:
Arkusz 1 — powierzchnia 2,78 ha — teren potozony w pdtnocno-zachodnich granicach miejscowosci
Nowa Wies$ Wielka, na wschdd od toréw kolejowych.
Arkusz 2 — powierzchnia 0,62 ha — teren potozny przy zachodnim brzegu jeziora Jezuickiego,
Arkusz 3 — powierzchnia 9,82 ha — teren potozony ok 3 km od miejscowosci Nowa Wies Wielka w
kierunku podtnocno-zachodnim, od wschodu graniczacy z drogg krajowa, a od zachodu z torami
kolejowymi
Przy czym, jak wspomniano wyzej, w niniejszej prognozie wzieto pod uwage wytgcznie teren
obejmujacy Arkusz 1 dotyczacy zamiany fragmentu terenu oznaczonego symbolem 23RL w

! Wedtug art. 17 pkt 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717)
’ Wedtug § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587)
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obowigzujgcym mpzp na teren IMN w rozwazanym projekcie planu. Obszary znajdujace sie na Arkuszu
2 i 3 s3 objete obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego., a ich zmiana
przeznaczenia i zagospodarowania jest nieznaczna pod wzgledem finansowym dla gminy. Z tego
wzgledu zostaty one wykluczone w dalszych bilansach przedmiotowej prognozy.

Bilansu terenu dokonano na podstawie projektu planu m.p.z.p. przy pomocy programu
komputerowego Auto Cad. Tolerancja btedu to ok 2%.

. . tereny tereny
powierzchnia . L
symbol terenu zainwestowane (m niezainwestowane (m
terenu (m kw)
kw.) kw.)
1MN 12460 11000 1460
2MN 9086 2697 6389
SUMA MN 21546 13697 7849
1KD-D 1398 1398 0
2KD-D 3152 3152 0
1KDxs 145 145
2KDxs 1335 1335
SUMA KD 6030 4550 1480
KDW 201 201
SUMA KDW 201 201
LACZNIE
POWIERZCHNIA 27777 18247 9530
TERENU

Zgodnie z powyzszg tabelg z prognozy zostaty wykluczone tereny zainwestowane tj. objete
obowigzujgcym planem miejscowym lub na ktérych w chwili obecnej znajduje sie juz zabudowa
mieszkaniowa. tgcznie stanowig one powierzchnie 18247 m kw dla terenu Arkusza 1.

7. STRUKTURA WLASNOSCI

Struktura wtasnosci terenéw, zbadana zostata na podstawie wypisu z rejestréw gruntdw Gminy Nowa
Wies Wielka sporzadzonego dnia 30.05.2012 r.

oznaczenie w sporzgdzanym .. .

Ip. L wiasciciele terenu uwagi
planie miejscowym

1 1MN, 2MN, KDW, 2KDxs wtasnosé prywatna brak

4 1i2KDD, 1KDxs wtasnosé gminy brak

8. USTALENIA PLANU

Przedmiotem ustalen planu, ktére wchodzgcych w zakres opracowania prognozy to tereny dla ktdrych
przyjeto nastepujace przeznaczenie:
o tereny zabudowy:
= mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2MN;
o tereny komunikacji:
= drég publicznych oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 1KDxs i 2KDxs;
o drog wewnetrznych oznaczonej symbolem: KDW.




Przedmiotowy plan jest zgodny z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Nowa Wie$ Wielka (Uchwata Nr XLI/418/10 Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka z dnia

5 pazdziernika 2010r.

. . . . Udziat
p Przeznaczenie terenu w | Powierzchnia | Powierzchnia e
projekcie planu
[m’] [ha] [%]
1| 1MN - 2MN 7849 0,78 82,36%
2| 1-2KD-D, 1-2KDxs 1480 0,15 15,53%
3 | KDW 201 0,02 2,11%
RAZEM 9530 0,953 100,00%

9. SZACOWANY BILANS TERENU

Ponizszy bilans terenu dotyczy wytgcznie terenéw nowo zainwestowanych.

2%

B 1MN - 2MN

W DROGI PUBLICZNE

B DROGI WEWNETRZNE

Diagram z udziatem procentowym terendw objetych niniejszg prognozg finansowa.

Z opracowywania prognozy wykluczone zostato 1,83 ha terendéw zainwestowanych (obejmujgcych
wspomniane wyzej dziatki, ktérych zlokalizowane sg gospodarstwa domowe oraz tereny ujete w
obowigzujgcym miejscowym planie).

W prognozie wzieto zatem pod uwage tereny o facznej powierzchni ok 0,9530 ha.

10.PROGNOZA WPLYWU USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA DOCHODY WtASNE

10.1. Wysokosci przyjetych stawek podatku od nieruchomosci

Przy szacowaniu wptywu ustalei planu na podatek nieruchomosci wzieto wytgcznie pod
uwage te tereny, na ktérych po uchwaleniu planu wystgpi zmiana wielkosci tego podatku.

W gminie Nowa Wie$ Wielka w 2014 roku obowigzujg nastepujgce stawki podatkowe
przyjete Uchwatg nr XXX/290/13 Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka z dnia 28 pazdziernika 2013r. w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci:




Lp

Przedmiot opodatkowania

Stawka podatkowa od
1m kw. powierzchni/rok

od gruntdéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,
bez wzgledu na sposdb zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i
budynkow

0,84 zt

od gruntéw pod jeziorami, zajetych na zbiorniki wodne retencyjne lub
elektrowni wodnych

4,56 zt

od gruntéw pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej
statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozytku
publicznego

0,35zt

od budynkéw lub ich czesci mieszkalnych

0,68 zt

od budynkéw lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci zajetych
na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej

18,20 zt

od budynkéw lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem siewnym

10,75 zt

od budynkdw lub ich czesci zwigzanych z udzieleniem $wiadczen
zdrowotnych , w rozumieniu przepiséw o dziatalnosci leczniczej,
zajetych przez podmioty udzielajace tych swiadczen

4,68 zt

od budynkdéw lub ich czesci pozostatych, w tym zajetych na
prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego
oraz organizacje pozytku publicznego: garazy wolnostojgcych,
gospodarczych, letniskowych innych

3,63 zt

budynkow gospodarczych o charakterze rolniczym (stajnia, obora,
chlew, stodota), zlokalizowanych na gruncie niestanowigcym
gospodarstwa rolnego

2,15z

10

budynkdw rekreacji indywidualnej (letniskowych), w rozumieniu § 3

pkt 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki o takim charakterze i ich usytuowanie

7,73 zt

11

od budowli

2% wartosci budowli

10.2.

W warunkach polskiego prawa istniejg trzy typy podatku :

Prognozowane wptywy z podatku od nieruchomosci

Po uchwaleniu planu zaktada sie, ze nastgpi wzrost podatku od nieruchomosci, zwigzany
ze wzrostem powierzchni terendw przeznaczonych pod inwestycje.

od nieruchomosci, podatek rolny i

le$ny. Zatem, w przypadku przeznaczenia w planie terendéw rolnych badZ lesnych na cele
mieszkaniowe bgdz zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg niewatpliwie nastgpi wzrost dochoddw z
tytutu podatkow.

e Wzrost podatku od gruntu

Wzér: [powierzchnia terenéw inwestycyjnych w m’] x [wzrost stawki podatku od gruntu za

1m’] = [wzrost podatku od gruntu]




O

)
Wazrost stawki

. Powierzchnia terenéw | podatku od gruntu | Wzrost podatku od

Lp. Przeznaczenie terenu . . 2
inwestycyjnych [m2 ] od 1m gruntu
powierzchni

1 1iMN 7849 0,35 zt 2 747,15 zt
RAZEM 2747,15 zt

Przyjeta stawka podatku od nieruchomosci od gruntéw jest obowigzujgca na rok 2014.

e Podatek od nowej powierzchni uzytkowej

Okreslenie nowej powierzchni uzytkowej:

Wzér: [powierzchnia terenéw inwestycyjnych w m?] x [Przyjety wskaznik zabudowy] x
[Przyjety wskaznik pow. uzytkowej] x [liczba kondygnacji]= [nowa powierzchnia uzytkowa]

Pow. Wskaznik
. terenow Wskaznik Liczba Nowa pow.
Lp. Przeznaczenie terenu . pow. .
inwest. zabudowy . . | kond. | uzytkowa [m2]
uzytkowej
[m2]
1 [1i2MN 7849 0,3 0,72 2 3390,77
RAZEM 3390,77

Przy zatozeniu, ze dziatki na terenie /na podstawie projektu mpzp/:
- MN maja 30% wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy, budynek 2-kondygnacyjny,
a wskaznik powierzchni uzytkowej budynku wynosi 0,72

Wzér: [nowa powierzchnia uzytkowa w m’] x [stawka podatku od powierzchni
uzytkowej za 1m’] = [podatek od powierzchni uzytkowej]

. Podatek od pow. Podatek od
. Nowa pow. uzytkowa . . . .
Lp. Przeznaczenie terenu uzytkowej za m2 powierzchni
[m2] . .
[zt] uzytkowej [zt]
1 |1i2MN 3391 0,68 zt 2 305,72 zt
RAZEM 2 305,72 zt

Przyjeta stawka podatku od powierzchni uzytkowej jest obowigzujgca na rok 2014.

10.3. Prognozowane wptywy ze sprzedazy terendw nalezacych do gminy

Brak wptywdw wynikajgcych ze sprzedazy. Gmina na tym terenie nie posiada dziatek
przeznaczonych na sprzedaz.

10.4. Prognozowane wptywy z renty planistycznej
Obowigzek zaptaty renty planistycznej’ wystepuje w momencie gdy wskutek uchwalenia mpzp
wzrosta wartos¢ objetej nim dziatki, a wtasciciel zbywa te nieruchomos¢. Gmina moze wystgpic
do wtasciciela o zaptate renty planistycznej w ciggu 5 kolejnych lat od daty uchwalenia planu

3 Kwestie optaty planistycznej normuje art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 z pdzniejszymi zmianami

9
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miejscowego. Wysokos$¢ renty planistycznej jest procentowo okreslana w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego i nie moze by¢ ona wyzsza niz 30%".

Wymiar renty jest liczony od réznicy pomiedzy wartoscig nieruchomosci przed wejsciem w zycie
planu, a wartoscig na dzien zbycia.

Teren, ktérego wartos¢ potencjalnie moze wzrosngé w wyniku uchwalenia planu, jest to teren
przeznaczony w mpzp pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng oraz
ustugowa. Przewiduje sie prawdopodobienstwo zbycia tych dziatek przed uptywem 5 lat na
poziomie 0,1.

Przy zatozeniu ze:
— stawka renty planistycznej ustalona dla niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wyniesie: 30%,
— $érednia cena gruntu rolnego, wynosi — 10 zt/m?,
— $rednia cena gruntu nieuzbrojonego w gminie Nowa Wie$ Wielka wynosi— 40
zt/m?

Wzdr: [procentowa stawka renty ustalona przez gmine] x [wzrost wartosci nieruchomosci
po uchwaleniu planu] x [powierzchnia nieruchomosci w m?] x [prawdopodobieristwo
zbycia nieruchomosci przed uptywem 5 lat] = [renta planistyczna]

Wozrost wartosci
Stawka renty | nieruchomosci po Powierzchnia
planistycznej | uchwaleniu planu | nieruchomosci [m2]

[1]

Prawdopodobienstwo
zbycia dziatek przed
uptywem 5 lat

Zysk z renty
planistycznej

0,3 30,00 zt 7849 0,05 3 532,05 zt
RAZEM 3 532,05 zt

10.5. Prognozowane wptywy z optat adiacenckich
Optata adiacencka dotyczy wtascicieli lub uzytkownikdw wieczystych nieruchomosci, ktérych
warto$¢ wzrosta na skutek scalenia lub podziatu nieruchomosci badZ budowy urzadzen
infrastruktury technicznej z udziatem sSrodkéw Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego. Optaty adiacenckie nie dotyczg nieruchomosci przeznaczonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego na cele rolne lub lesne.
Najwazniejsze regulacje prawne dotyczace optat adiacenckich zawarte sg w ustawie o
gospodarce nieruchomosciami’.
Opfata adiacencka ustalana jest na podstawie decyzji wéjta, burmistrza, prezydenta miasta, jak
rowniez przez rade gminy w przypadku uchwat o scalaniu i podziale nieruchomosci.
Zgodnie z nowelizacja ustawy o gospodarce nieruchomosciami art. 98a - optata adiacencka nie
moze przekroczy¢ 30% wzrostu wartosci nieruchomosci w odniesieniu do wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej jej podziatem, a w przypadku wzrostu wartosci spowodowanej
scaleniem i podziatem lub budowg urzadzen infrastruktury technicznej (art. 146) - 50% wzrostu
tej wartosci.

e Optata adiacencka z tytutu podziatu nieruchomosci
Przy zatozeniu ze:
— stawka optaty adiacenckiej z tytutu podziatu nieruchomosci wyniesie: 30%,
— S$rednia cena gruntu budowlanego nieuzbrojonego w gminie Nowa Wie$ Wielka
wynosi— 40 zt/m?,

4 Zgodnie z art. 58 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 z pdzniejszymi zmianami
® Ustawa o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 1997 r. Nr 115, poz. 741) z dnia 21 sierpnia 1997 r. z pdZniejszymi zmianami
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wykluczeniu ulegty tereny, ktére w chwili obecnej sg juz podzielone na
odpowiedniej wielkosci dziatki (tgcznie wykluczono 5733 m kw,.),

Wzrost wartosci
Stawka optaty . L. . L. L . Zysk z optaty
. . . nieruchomosci po Powierzchnia nieruchomosci . . .
adiacenckiej . adiacenckiej [zt]
podziale
0,3 20,00 zt 1460 8 760,00 zt
RAZEM 8 760,00 zt

Optata adiacencka z tytutu wybudowania infrastruktury technicznej

Nie przewiduje sie z uwagi na brak odpowiedniej uchwaty w tym zakresie.

10.6.

Prognozowane wptywy z optaty od czynnosci cywilnoprawnej

Podatek od czynnosci cywilno-prawnych (optata skarbowa) jest to dodatkowy podatek
odprowadzany od transakcji przenoszenia wtasnosci rzeczy i praw majgtkowych w tym sprzedazy
mieszkan, domow, ziemi itp. Zwyczajowo optate te ponosi kupujgcy (co jest podawane w
umowie). Aktualng wysokos¢ tej optaty ustala ustawa o podatku od czynnosci cywilnoprawnych z
9 wrzesnia 2000, dziennik ustaw nr 86, poz 959 z p.zm.)

Optaty od

czynnosci

cywilnoprawnych sg formg podatku dochodowego od transakcji

przenoszenia wiasnosci rzeczy i praw majgtkowych. Stanowig one 2% wartosci nieruchomosci w
chwili sprzedazy. Podatek ten stanowi dochdd gminy.
Zaktada sie iz nastgpi przede wszystkim obrét nieruchomosci w obrebie terendw o przeznaczeniu

mieszkanio

wym i ustugowym.

Przyjete zostato iz w czasie obowigzywania prognozy sprzedane zostanie 25% nieruchomosci z
$rednia cena 1m” dziatki budowlanej wynosi 40,0 zt

Wzér: [optata od czynnosci cywilnoprawnej w %] x [wartosci nieruchomosci w zf] x
[powierzchnia nieruchomosci w m?] = [zysk z optat od czynnosci cywilnoprawnych]

Przyj'ety Wartoéé ' . Zysk z opia’tY od
Stawka optaty wskaznik . L . Powierzchnia czynnosci
. . . nieruchomosci za . . . .
cywilnoprawnej sprzedazy nleruchomosci [m2] | cywilnoprawnej
. - 1 ma2 [zt]
nieruchomosci [zt]

2,00% 0,2 40,00 zt 7849 1 255,84 zt
RAZEM 1 255,84 zt

10.7.

Szacunkowy zysk z realizacji zatozen planu

Diagram z udziatem procentowym prognozowanych dochodéw wynikajgcych z zatozen planu.
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B wzrost podatku od gruntow

W wzrost podatku od pow. uzyt.

® renta planistyczna

B optata adiacencka (podziaty)

B optata adiacencka (infrastruktura)

» optata cywilnoprawna

Uwaga: Diagram przedstawia wptywy z zatozen planu na dzien dzisiejszy bez uwzglednienia 10
letniego czasookresu trwania prognozy.

11.PROGNOZA WPLYWU USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA WYDATKI GMINY

11.1. Prognozowane koszty wyptaty odszkodowan, wykupéw i przeprowadzenia zamian
gruntow.
Koszty wykupu gruntéow
Zaktada sie koniecznos¢ wykupu terenu pod drogi publiczne. Ustalono $rednig cene
wykupu gruntu pod infrastrukture techniczna w wysokosci 20 zt za 1 metr %
L Powierzchnia Cena wykupu za 1
Lp Rodzaj drég i el m2 [24] Koszt wykupu
1 2KDxs 1335 20,00 zt 26 700,00 zt
RAZEM 26 700,00 zt
Prognoza nie uwzglednia kosztéw zwigzanych z utrzymaniem wykupionych gruntow pod
drogi publiczne (w tym oczyszczania, odsniezania, remontow itp.)
11.2. Koszty z wyfaczenia gruntéw z produkcji rolnej
Nie przewiduje sie.
11.3. Koszty budowy i rozbudowy ulic
Nie przewiduje sie w przeciggu najblizszego 10 letniego okresu.
11.4. Koszty budowy infrastruktury technicznej
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Nie przewiduje sie.
11.5. Koszt sporzadzenia planu.

tacznie z wydatkami administracyjnymi  zwigzanymi ze sporzgdzeniem planu w tym
wydatki na ogfoszenia w prasie miejscowej i inne wydatki proceduralne Gmina poniesie
jednorazowy wydatek na sporzgdzenie mpzp réwny: 14 022 zi.

12.0CENA EFEKTYWNOSCI PLANU

12.1. Kryteria oceny efektywnosci planu

e Przyjeto 10 letni okres funkcjonowania planu,
e Ocena efektywnosci planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzona zostata na 10 lat z
coroczng analizg bilansu wydatkéw i wptywow,
e Szacowane kwoty zawierajg podatek VAT,
e Jednorazowy koszt za sporzgdzenie mpzp nastgpi w pierwszym roku budzetowym,
e Wykup terenéw pod infrastrukture techniczng nastgpi w ciggu drugiego roku obowigzywania
planu
e Przy wptywach ze wzrostu podatku od nieruchomosci gruntowych przyjeto wzrost od drugiego
roku po uchwaleniu planu:
o w2 roku zatozono 10% wptywu ze wzrostu,
o w 3 roku zatozono 15% wptywu ze wzrostu,
o w4 roku zatozono 20% wptywu ze wzrostu,
o od 5 do 10 roku zatozono 25% wptywu ze wzrostu,
e Przy wpltywach ze wzrostu podatku od nieruchomosci od powierzchni uzytkowych przyjeto
wzrost od drugiego roku po uchwaleniu planu:
o w2 roku zatozono 10% wptywu ze wzrostu
o w 3 roku zatozono 15% wptywu ze wzrostu
o w4 roku zatozono 20% wptywu ze wzrostu
o od 5 do 10 roku zatozono 25% wptywu ze wzrostu,
e Przy wptywach z renty planistycznej zatozono ze pobdr optat nastgpi w 2,3, 4 i 5-tym roku
funkcjonowania planu w 25% na kazdy rok.
e Przy wplywach z optaty cywilnoprawnej zatozono ze pobdr optat nastgpi od 2 roku
funkcjonowania planu w ciggu 5 lat.
e Stopa dyskontowa za pomoca ktdrej uwzglednia sie wartos¢ pienigdza w czasie na poziomie 10%

Stopa dyskonta jest stopg zrzeczenia sie przysztych srodkéw finansowych na rzecz aktualnie dostepnych
Srodkow. lIstnienie stopy dyskontowej wynika ze zmiennosSci wartosci pienigdza w czasie i obrazuje
stosunek, w jakim przyszty kapitat zrdwnuje swojg efektywng wartos¢ z kapitatem biezgcym. Jest to
stosunek kwoty dyskonta do wartosci przysztej kapitatu, wyrazony w procentach.

Stopa dyskontowa umozliwia dyskontowanie, czyli przeliczenie przysztej wartosci kapitatu na jej wartos¢
biezaca.

Do oceny efektywnosci inwestycji przyjeto metode NPV (ang. Net Present Value), ktdra nalezy do
kategorii metod dynamicznych i jest oparta o analize zdyskontowanych przeptywow pienieznych przy
zadanej stopie dyskonta.

Wskaznik - NPV ktdry uzyto w tabeli, okreslany jest wzorem:

“ CF

NPV = Z Ty b
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gdzie:

- NPV - warto$¢ biezgca netto,

. CF, - przeptywy gotdwkowe w okresie t,
= r - stopa dyskonta,

. lo - naktady poczatkowe,

. t - okres dyskontowania

Zaktualizowana warto$¢ netto opiera sie na prognozowanych przeptywach pieniedzy dla czasu
pozniejszego. Na tej podstawie mozna okreslic efektywnos¢ (optacalnos¢) podejmowanych dziatan
rozwojowych (uchwalenie planu miejscowego. Przy okreslaniu wartosci biezgcej netto (NPV), stopa
dyskonta (r) odzwierciedla koszt kapitatu, powiekszony o poziom ryzyka zwigzany z danym projektem.
Metoda ta moze postuzyé zaréwno do oceny efektywnosci poszczegdlnych koncepcji planéw
miejscowych, jak i konkretnych  skutkéw ekonomicznych  uchwalenia tych  planow.
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12.2. Tabela kosztéw i zyskow gminy na okres 10 lat.
WARTOS¢E POSZCZEGOLNE LATA
LACZNA 1 ROK 2 ROK 3 ROK 4 ROK 5 ROK 6 ROK \ 7 ROK 8 ROK 9 ROK 10 ROK
KOSZTY
SPORZADZENIE ZMIANY PLANU 14 022,00 zt 14 022 zt
wykup terenéw pod
infrastrukture 26 700,00 26 700 zt
WYKUPY | techniczng zt
ODROLNIENIA .
wytaczenie gruntu z -
produkgji lesnej zt
INFRASTRUKTURA -
KOMUNIKACYIJNA zt
kanalizacja -
INFRASTRUKTURA | sanitarna zt
SIECIOWA — q -
siec wodoclqgowa
zt
RAZEM 14 022 zt 26700 zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
ZYSKI
warost podathu od 2752t 4122t| 549zt 687 2t 687 2t 687 2t 687 2t 687 2t 687 2t
. gruntéw 2747,15 zt
IERUCGHOMOSCI wzrost podatku od
— 2305,72 2t 231zt 346 zt 461 zt 576 zt 576 zt 576 zt 576 zt 576 zt 576 zt
renta planistyczna 3 532,05 zt 883 zt 883 zt 883 zt 883 zt
optata adiacencka 8 760,00 zt 43802t| 4380zt
(podziaty)
OPLATY opfata adiacencka -
(infrastruktura) zt
optata
Sl 1255,84 2t 251 zt 251 zt 251 zt 251 zt 251 zt
RAZEM ozt 6019zt | 71552z 30282 32802t 1514zt 1263zt 12632 12632t 12632t
BILANS KOSZTOW | ZYSKOW
OGOLEM | -14 022zt | -20 681 zt 7 155 zt ’ 3028 zt | 3280 zt 1514 zt 1263 zt 1263zt 1263zt 1263zt
ZYSK/KOSZT dziesiecioletni przed dyskontowaniem -14 672 zt
stopa dyskontowa 0,1
zaktualizowana wartos$¢ netto - NPV* -4 496 zt




12.2. Wykres liniowy prognozowanych kosztéw i zyskéw gminy na okres 10 lat.

10000 zt

5000 z A

N—

0zt T T T T T T T T T 1
1ROK 2ROK 3ROK 4ROK SROK 6 ROK 7ROK 8ROK 9ROK 10
ROK

-5 000 z

-10 000 zt

15000 28—\

-20 000 zt N

-25 000 zt

13. WNIOSKI | ZALECENIA

Dazeniem prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Chmielnikach i Nowej Wsi Wielkiej, byto okreslenie potencjalnych kosztéw i zyskéw
dla gminy z tytutu uchwalenia wyzej wymienionego planu na danym terenie.

Na wstepie zebrano wszystkie niezbedne dane, ktére uzyskano z Urzedu Gminy Nowa Wies$ Wielka jak
i z samego rynku nieruchomosci. Nastepnie dokonano wykluczenia projektowanych terenéw, ktére w
chwili obecnej s juz zainwestowane i obowigzuje plan zagospodarowania przestrzennego o
podobnym przeznaczeniu obszaréw. Innymi stowy wykluczono tereny dla ktdrych nie zachodzi istotna
zmiana dla budzetu gminy, lub dla ktérych zmiana mpzp nie wplywa w istotny sposéb na finanse
gminy. Po weryfikacji obszarow, w prognozie wzieto pod uwage tereny o tgcznej powierzchni ok 0,95
ha. Wiekszos¢ z nich ulegta zmianie z obszaréw rolnych i gruntéw nieuzytkowych, ktére nie generujg
potencjalnych zyskéw dla gminy na tereny mieszkaniowe.

Uchwalenie zamierzonych funkcji terendéw jest z perspektywy dziesiecioletniego okresu czasu
niekorzystne ekonomicznie. Przewiduje sie , iz zaktualizowana wartos¢ netto (wartos$¢ biezgca netto)
wyniesie niecate -4,5 tysiecy ztotych. Gmina poniesie koszty wynikajace z koniecznosci wykupu gruntu
pod droge publiczng. Pozostatymi wydatkami gminy Nowa Wie$ Wielka po uchwaleniu planu bedzie
wytacznie koszt zwigzany ze sporzadzeniem planu. Przewiduje sie, iz koszty obcigzg budzet gminy w
pierwszym i drugim roku obowigzywania planu.

Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, iz celem uchwalenia przedmiotowego projektu planu jest usprawnienie i
ulepszenie funkcjonowania obowigzujacych plandw, i czesciowe wprowadzenie nowych terenéw pod
inwestycje.

Przeprowadzona powyzej analiza ekonomiczna nie wykazuje zasadnosci realizacji planu, jednakze
nalezy zaznaczy¢, ze wykazana strata nie bedzie stata. Przewiduje sie, ze znaczne wydatki w
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pierwszych dwdch latach z budzetu gminy zostang zrekompensowane drobnymi zyskami juz w
trzecim roku od uchwalenia planu i przewiduje sie ich statos¢ w catym okresie obowigzywania planu.

Przedstawiony w prognozie wynik finansowy przedsiewziecia moze by¢ przekalkulowany lub
niedoszacowany. Czynniki zewnetrzne, na ktére autorzy prognozy nie majg wptywu, takie jak:
nieprzewidywalnosé¢ cen rynkowych, zmiennos¢ koniunktury gospodarczej, czy tez tempo realizacji
inwestycji powodujg, iz uzyskany wynik jest obarczony wysokim prawdopodobiernstwem btedu.
Dlatego analize optacalnosci zatozenia planistycznego nalezy traktowac jako wskazéwke w dalszej
polityce finansowej gminy. Ponadto ma uzmystowi¢ wzajemne proporcje kosztéw- dochodéw
wynikajgcych z ustalen planistycznych.

Szacunkowe wielkosci podane w niniejszym opracowaniu nie nalezy traktowac jako podstawy do
wydania decyzji podatkowych oraz decyzji zwigzanych z pobieraniem optat zwigzanych ze wzrostem
wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu i innych roszczen finansowych.
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